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I. SMERNA TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNE UDAJE

Nazov dokumentacie

,UPN obce Kral'ova pri Senci - Zmeny a doplnky ¢&. 4/2021“ (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢. 4/2021“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Kral'ova pri Senci, Obecny Urad Kralova pri Senci, 900 50 Kralova pri Senci 326

prostrednictvom odborne spdOsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov:

Ing. arch. Jana Zlamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné cislo: 396).
Spracovatel dokumentacie
UPn s.r.0., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava
Zodpovedny riesitel:
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA (registracné cislo 0734 AA 0230).
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

2. SPRACOVANIE ZMIEN A DOPLNKOV

Forma spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021“:

Textova Cast je spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su
v textovej Casti uvadzané). Graficka cast nie je ,Zmenami a dopinkami ¢. 4/2021“ dotknuta.

Predmetom pripomienkového konania st vyznacené zmeny v textovej €asti.

Navrhové obdobie:

Navrhové obdobie ,,UPN obce Kralova pri Senci v zneni neskorgich zmien a doplnkov sa predpokladé do r. 2040.
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Pouzité skratky a terminy:

UPN  =Gzemny plan
UpPD = Uzemno-pldnovacia dokumentacia
UP a SP = Gzemné pladnovanie a stavebny poriadok

ZaD =zmeny a doplnky (skratka je pouzivana len v tabulkach)

Funkcna plocha = regulacény blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka (blok), ktora predstavuje
zakladnu uzemno-planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzenu na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade
navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Funkcéné a priestorovo homogénne jednotky (regulaéné bloky) su vymedzené na zaklade nasledovnych

kritérii:

- hranicu regula¢nych blokov v rdmci urbanizovaného Uzemia (existujuca a navrhovana urbanisticka
Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuzitia

- hranicu regulacnych blokov vrdmci neurbanizovaného UGzemia tvoria prevaine prirodzené
ohranicenia (lesy, pofnohospodarska krajina ...).

3. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UPN

Obec Kralova pri Senci je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorgich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ tzemného plédnovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskimat UPN, &i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade aktudlnych poZiadaviek obce na zmeny zavaznej regulacie vregulacnom bloku ,NOV-r“ obec
pristupila k spracovaniu zmien a doplnkov platnej UPD.

Podkladom pre spracovanie ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021“ s uznesenia z 18. zasadnutia OZ v Kralovej pri Senci
¢. 252,253/0Z-2021 zo dna 8.9.2021, ktorym OZ schvalilo zacatie prac a rozsah prac.

. UPN sidelného Gtvaru Kralova pri Senci, spracovatel: Stavoprojekt Bratislava, schvaleny uznesenim Rady
ONV €. 173/R-1987 — UPD v roku 1986 v zneni neskorich zmien a doplnkov (,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2008,
spracovatel: HUPRO, ,Zmeny a doplnky ¢&. 2/2017“, ,Zmeny a doplnky &. 3/2020“, spracovatel: UPn s.r.0.)

e, UPN regiénu BSK”, schvaleny uznesenim €. 60/2013 zo dria 20.09.2013 a uznesenim ¢&. 94/2017 zo diia
29.09.2017, zavaznu East vymedzuje VSeobecne zavazné nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dra 20.09.2013 a
VZN BSK ¢. 3/2017 zo dria 29.09.2017

. Uznesenia z 18. zasadnutia OZ v Kralovej pri Senci ¢. 252,253/0Z-2021 zo dna 8.9.2021.
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4. SULAD S VYSSiMI UZEMNOPLANOVACIMI DOKUMENTMI

4.1 UPN regiénu

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obec Kralové pri Senci a jeho zmeny a doplinky
je schvaleny UPN regiénu BSK v zneni neskorsich zmien a doplnkov (zavaznu ¢ast vymedzuje VZN BSK ¢. 1/2013
zo dfia 20.09.2013 a VZN BSK ¢. 3/2017 zo dtia 20.09.2017) — regulativy, vztahujice sa na obec Kralova pri
Senci (vratane rie$eného Gzemia ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021“) boli vyhodnotené v riedeni platného UPN
obce (v zneni neskorsich zmien a doplnkov — v ,,Zmenéch a doplnkoch ¢. 2/2017“ a ,,Zmenéch a doplnkoch ¢.

3/2020“), preto ich opakovane neuvadzame.

4.2 UPN obce

Obec Kralova pri Senci ma spracovany ,,UPN sidelného Gtvaru Kralova pri Senci“, schvaleny uznesenim Rady
ONV ¢. 173/R-1987 — UPD v roku 1986. Povodny UPN bol tri krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami &.
1/2008“, ,,Zmenami a doplnkami ¢. 2/2017“ a ,,Zmenami a doplnkami ¢. 3/2020“). ,,Zmeny a doplinky ¢&. 4/2021“
menia a doplifiaju schvalent dokumentéciu len v rozsahu podla navrhov, definovanych v tabulkach kapitoly &.
10 tejto Casti.

Udaje o stlade so Zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania povodnej dokumentécie UPN sidelného
Utvaru Kralova pri Senci (UHZ). Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky &. 4/2021%, iné zadanie
nebolo vypracované. ,Zmeny a doplnky ¢. 4/2021“ st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN
sidelného uUtvaru Kralova pri Senci“ a s jeho ,,Zadanim®.

5. URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH
ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA

Cielom rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021“ su:

. Zmeny v zavaznej reguldcii regulaéného bloku ,NOV-r“ (lokalita ¢. 04-2/2017, schvélend v ,Zmenach
a doplnkoch €& 2/2017), a to vsulade s platnou legislativou ochrany CHVO Zitny ostrov a podmienkami
ochrany vodnych zdrojov Jelka.
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6. PREROKOVANIE NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV

‘ >> Kapitola €. 6. sa dopliia o popis prerokovania ,,Zmien a dopinkov é. 4/2021%, ktory znie: >>

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného
zédkona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrzania postupu

obstardvania Okresnému Uradu v Bratislave, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Kralovej pri Senci.

7. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

>> Kapitola & 7. sa doplfia o vymedzenie rieseného tizemia ,Zmien a doplnkov & 4/2021%, ktoré znie: >>

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021 je regulacny blok ,,NOV-r“ (lokalita ¢. 04-2/2017, schvalena v
,Zmenach a doplnkoch €. 2/2017), nachdadzajlci sa v katastralnom tzemi Kralova pri Senci.

Informativne vymedzenie regulaéného bloku ,NOV-r” vo vyreze vykresu ¢. 02b: ,Komplexny urbanisticky ndvrh
— Zavazna Cast a verejnoprospesné stavby”
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10. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV

Navrhy ,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021“ st definované v tabulke €. 1.

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD

Porad. €. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis
navrhovanych
ZaD

Zmeny zavaznej reguldcie regulaéného bloku ,,NOV-r“ Zmiesané Gzemie vyrobné (nepoln.

vyroba a sklady) a obcianskej vybavenosti, najma:

- upresnenie charakteristiky funkénej plochy, prevladajucich funkcii a nepripustnych funkcii
kvoli odstraneniu kolizie tychto definicii v platnom UPN (platny UPN v zasade rovnaku
funkciu povoluje a zarover zakazuje, ¢o je zmatocné), s cielom umoznit realizaciu obcou
schvaleného investicného zameru v oblasti odpadového hospodarstva

a.
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Il. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

16. ZAVAZNA CAST

16.4 Zasady regulacie verejného dopravného a technického vybavenia

16.4.1. Zakladné principy a spdsoby regulacie dopravnych vztahov

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy:

. Respektovat vyhladové trasovanie koridoru rychlostnej cesty R1 Most pri Bratislave — Vickovce v zmysle
schvéleného UPN regiénu BSK a UPN regiénu TTSK (v blizkosti rie§eného Gzemia).

. Respektovat koridor cesty I/61 Bratislava — Senec, skapacitnenie.

16.10 Prehlad zavaznych regulativov

a zariadeni na zhodnocovanie odpadov (Priloha €. 1 k zdkonu €. 79/2015 Z. z. o odpadoch)

, v stlade s platnou legislativou ochrany CHVO Zitny ostrov ** a podmienkami ochrany vodnych zdrojov Jelka,
na zaklade hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov

(t. j. funkcie podla charakteristiky funkénej plochy)
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>> V2. stlpci 7. riadku tabulky regulaéného bloku ,,NOV-r*: Zmiesané uzemie vyrobné (nepoln. vyroba

a sklady) a obcianskej vybavenosti (riadok , nepripustny”) v kapitole ¢. 16.10 sa slovd ,,zariadenia na
spracovanie a likviddciu odpadu“: nahrddzaju slovami, ktoré zneju: >>

, zariadenia na zneskodrovanie odpadov (Priloha €. 2 k zakonu €. 79/2015 Z. z. o odpadoch)
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Informativna priloha: Tabulka regula¢ného blok , NOV-r“ svyzna€enim navrhovanych
uprav podla ,,Zmien a doplnkov ¢. 4/2021

sedym podfarbenim

Regulacny blok ,,NOV-r“: Zmiesané Gzemie vyrobné (nepoln. vyroba a sklady) a obcianskej vybavenosti

Oznacéenie lokalit (funkénej plochy / | 04-2/2017
regulacného bloku) v grafike:

Navrhované funkéné vyuZitie: zmieSané Uzemie vyrobné (nepoln. vyroba a sklady) a obCianskej vybavenosti

Charakteristika funkcnej plochy: uzemie slUZiace pre umiestriovanie priemyselnych, skladovych a stavebnych
aredlov, aredlov pre spracovanie druhotnych surovin a zariadeni na zhodnocovanie
odpadov (Priloha ¢. 1 k zakonu €. 79/2015 Z. z. o odpadoch), distribu¢nych centier,
vyrobnych sluZieb a arealov obcianskej vybavenosti (obchodné, administrativne,
hotelové, zabavné, zdravotnicke komplexy, vedecko-technologické parky)

s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na okolie, v sulade s platnou legislativou
ochrany CHVO Zitny ostrov ** a podmienkami ochrany vodnych zdrojov Jelka, na
zéklade hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie podla zdkona ¢. 24/2006

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujlicich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajice nepolnohospodarska vyroba a sklady
obéianska vybavenost
(t. j. funkcie podla charakteristiky funkcnej plochy)

pripustné rekreacia a cestovny ruch — oddychové plochy pre zamestnancov

Sport a telovychova — centra telovychovy a Sportu, detské ihriska a malé Sportové
ihriskd pre zamestnancov

dopravna vybavenost
technicka vybavenost
zelen (parkova, travne porasty)

nepripustné byvanie v rodinnych domoch

byvanie v bytovych domoch

rekreacia a cestovny ruch, okrem uvedenej v p pripustnom funkénom vyuziti
nepolnohospodérska vyroba a sklady — zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobné
zariadenia, ktoré su velkym zdrojom znedistenia ovzdusia, taZobné zariadenia,

skladky odpadu, spalovne odpadu, zariadenia-ra-spracevaniealikvidacit-odpady
zariadenia na zneSkodriovanie odpadov (Priloha ¢. 2 k zakonu €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch)

stavby velkokapacitnych fariem
pohrebisko (cintorin)
ginnosti zakazané v CHVO Zitny Ostrov **

Spdsob zastavby: -

Koeficient zastavanosti: 0,60
Koeficient zelene: 0,10
Max. vyska: 15m
Specifické regulativy: zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/Z1, Z2

dodrziavanie vietkych zodpovedajlcich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitoly
16.
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