Obec Kralova pri Senci
Obecny urad Kral'ova pri Senci, 900 50 Kral'ova pri Senci 326
oddelenie stavebného poriadku

C.j.: Vyst.318-23-Kr/24 dia 10.102.2024

Rozhodnutie

VEREJNA VYHLASKA

Navrhoval GREEN LAND, spol. s r.o., Dubnicka 6, Bratislava, 851 02,
CONCRETE SK, spol. s r.o., Pribylinska 4, Bratislava, 831 04, SMART Invest,
spol. s r.o., Sch.Trnavského 2/B, Bratislava, 841 01 podal dia 24.08.2023 ziadost’ o
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby 'Obytny sibor GREEN LAND - 2.etapa’
katastralne izemie Krmes$

na parcele ¢islo KN E 157/2,

druh pozemku orné poda, LV 702

vlastnik: GREEN LAND, spol. s r.0., Dubnicka 6, Bratislava
na parcele ¢islo KN E 157/200,

druh pozemku orna poda, LV 1024

vlastnik: Jakubec Peter r. Jakubec, Ing., Lenardova 6, Bratislava,
na parcele ¢islo KN C 158/114, 158/116

druh pozemku orna poda, LV 702

vlastnik: GREEN LAND, spol. s r.o., Dubnicka 6, Bratislava

na parcele ¢islo KN C 158/115,

druh pozemku orna péda, LV 1057

vlastnik: CONCRETE SK, spol. s r.o., Pribylinska 4, Bratislava, 831 04,
SMART Invest, spol. s r.0., Sch.Trnavského 2/B, Bratislava, 841 01

na parcele ¢islo KN C 158/159

druh pozemku, ostatna plocha LV 1056

vlastnik: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava,
na parcele ¢islo KN C 156/1

druh pozemku ostatna plocha, LV 128

vlastnik: Obec Kral'ova pri Senci, Kral'ova pri Senci 326,
na parcele ¢islo KN E 160/2

druh pozemku vodna plocha, LV 914

vlastnik: SR-Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, Bratislava
na parcele ¢islo KN C 160/3

druh pozemku vodna plocha, LV 356

na parcele ¢islo KN C 160/2,

druh pozemku ostatna plocha, LV 356

vlastnik: Slovensky vodohospodarsky podnik,§.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2,
Bratislava

katastralne uzemie Kralova pri Senci
na parcele ¢islo KN C 16/2,

druh pozemku orna poda, LV 528



na parcele ¢islo KN C 16/25, 16/32
druh pozemku ostatna plocha, LV 528
vlastnik: Obec Kral'ova pri Senci, Kral'ova pri Senci 326,
na parcele ¢islo KN C 16/28,
druh pozemku, ostatna plocha LV 1052
na parcele ¢islo KN C 16/36
druh pozemku, zastavana plocha a nadvorie, LV 1052
vlastnik: Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava,
na parcele ¢islo KN C 308/3
druh pozemku, ostatna plocha LV 356
na parcele ¢islo KN C 308/4
druh pozemku, vodna plocha LV 356
vlastnik: Slovensky vodohospodarsky podnik,8.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2,
Bratislava.
Obec Kralova pri Senci na zéklade protestu prokuratora rozhodnutie
o umiestneni stavby zo dna 03.01.2024 zrus$ila. Navrhovatel' diia 09.08.2024 navrh
doplnil o chybajice podklady.

Obec Kral'ova pri Senci, ako vecne a miestne prislusny stavebny turad podla §117
ods. 1 zadk. ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorSich predpisov podl'a ustanovenia § 39 a 39a ods. 1,a 2, § 42
ods.2 stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov /d’alej len ,,spravny poriadok®/ vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby

pre stavbu: Obytny subor GREEN LAND - 2.etapa
¢lenenie stavby na stavebne objekty

SO 201 Komunikécie a spevnené plochy
SO 301 Vodovod a vodovodné pripojky
SO 302  Kanalizacia splaskova a pripojky
SO 303 Kanalizacia dazd’ova

SO 401.1 VN rozvod

SO 401.2 Kioskova TS

SO 401.3 Distribu¢né NN rozvody

SO 401.4 Demontaz VN linky ¢.219

SO 402 NN prippojky

SO 403 Verejné osvetlenie

miesto stavby: obec Kralova pri Senci,
katastralne izemie KralPova pri Senci
pozemky parcelné Cisla KN C 16/2, 16/25, 16/32, 16/28, 16/32,
308/3, 308/4,
katastralne izemic Krmes§
pozemky parcelné cisla KN C 158/159, 160/2, 160/3, 158/114,
158/115,
158/116, KN E 160/2, 157/200, 157/2
druh stavby:  inZinierske stavby
ucel: dopravné a technické vybavenie uzemia
stavebnikovi: GREEN LAND, s.r.o., ICO 36 539 007, Dubnicka 6, Bratislava,
CONCRETE SK, s.r.o., ICO 45 625 697, Pribylinska 4, Bratislava,
SMART Invest, s.r.0., ICO 35 968 982, Sch.Trnavského 2/B,
Bratislava



tak, ako je zakreslené v koordina¢nom situa¢nom vykrese D v mierke 1:600,
vypracovanom -autorizovanym architektom Ing. arch. Mariom Chovanom ¢.
opravnenia *1397 AA*.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa podla § 39a ods.2 stavebného zdakona a § 4
ods.1 pism.d) vyhl.c. 453/2000 Z.z. predpisuju tieto podmienky:

-Navrhovana stavba bude vyprojektovana v zmysle poziarno-bezpecnostnych predpisov,
hygienickych predpisov a prislusnych STN EN.

—Na tuzemi, na ktorom sa pripravuje predmetna stavba, je potrebné dodrziavat’ ustanovenia
zakona NR SR ¢.543/2002Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Na dotknutom tizemi plati L.
stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny.

-Stavebnik je povinny zabezpecit’ dodrzanie normy STN EN 736005 Priestorova uprava
vedenia technického vybavenia.

-Zabezpecit’ dodrzanie vSetkych zakonnych ustanoveni na ochranu povrchovych

a podzemnych vod pri vystavbe a prevadzkovani.

-Po ukonceni stavebnych prac je stavebnik povinny uviest’ stavbou dotknuté pozemky

a stavby do povodného stavu.

-Pri nakladani s odpadmi, ktoré vzniknt pocas realizacie stavebnych prac je stavebnik
povinny dodrzat’ ustanovenia o nakladani s komunalnymi, stavebnymi a drobnymi
stavebnymi odpadmi a ustanovenia zdkona ¢.79/2015Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

-K povoleniu stavby predlozit’ hydrogeologicky posudok v zmysle § 37 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazd’ovych véd do podlozia, preukaze dostato¢nu
vsakovaciu schopnost’ horninového prostredia a tieZ posudi vplyv na kvalitu vodného utvaru
podzemnych vod.

- Kapacitne posudit’ existujiicu krizovatku cesty 1/62 (ISMCS - uzlovy bod 4511A18900) a MK ul.
Recka, ktora bude ovplyvnena aj dopravou od planovanej stavby. Kapacitné posudenie musi
reSpektovat’ platné STN, TP

Poziadavky vyplyvajuce z chranenych tizemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti:
Navrhovatel’ je povinny reSpektovat’ existujliice podzemné a nadzemné vedenia, zariadenia
inzinierskych sieti a ich ochranné pasma, pri ktorych dojde do styku so stavbou a jej
technickou vybavenostou a pred realizaciou prac zabezpecit’ vyty¢enie inzinierskych sieti.
Ochranné pasmo liniovej stavby verejného vodovodu je 1,80 m od osi siete na
obe strany.

1)Urbanistické a architektonické:

Predmetom rieSenia je realizovanie technickej a dopravne;j infrastruktury ,,Obytného
siboru GREEN LAND* 2. etapa - technicka a dopravna infrastruktura pre 70 RD /140
B.J.

t.j. verejnd elektricka siet’, vodovodné potrubie a splaskové kanalizacné potrubie. Dazd’'ova
voda z objektov bude odvadzana dazd’ovym potrubim do retenénych boxov umiestnenych na
pozemkoch rodinnych domov.

2)Inzinierske siete:

S0301 - Vodovod a vodovodné pripojky

(pre rodinné domy na pozemkoch parcla ¢. KN C 158/114 — 158/123, 158/125 — 158/152,
158/154)

Navrhovany vodovod bude napojeny na projektovany vodovod v ramci L. etapy s napojenim
na verejny vodovod HDPE d110 v Reckej ulici tak, aby bolo zabezpecené zokruhovanie.
Vsetky hlavné vetvy st navrhnuté z HDPE potrubia d110, kratke koncové useky su z HDPE
potrubia d90, ukoncené podzemnym hydrantom.



Navrhovany vodovod bude vedeny v ceste v stibehu s kanalizaénym potrubim v osovej
vzdialenosti 1,0m.

Ku kazdému rodinnému domu je navrhnuta samostatna vodovodna pripojka z HDPE potrubia
d32, ukoncena v navrhovanej prefabrikovanej vodomerovej Sachte, kde bude vodovodna
pripojka rozdelend na dve samostatné vetvy pre kazdu bytovu jednotku.

S0302 - Kanalizacia splaskova a pripojky

(pre rodinné domy na pozemkoch parcla ¢. KN C 158/114 — 158/123, 158/125 — 158/152,
158/154)

Odvadzanie splaskovych odpadovych vod je rieSené delenou kanalizaciou. Navrhovana
verejna splaskova kanalizacia bude zabezpecovat’ bezpené a nezdvadné odvadzanie
odpadovych vod z danej lokality 70 rodinnych domov s napojenim na projektovant splaskova
kanalizaciu v ramci 1. etapy s napojenim na verejnu kanalizaciu v Reckej ulici.

Splaskova kanalizacia v lokalite je navrhnuté z PP potrubi DN300 plnostennych s kruhovou
tuhostou SN8. Vytlaéné potrubie z CS je navrhnuté z HDPE d90, PN16. Na kanalizacii buda
osadené betonové prefabrikované Sachty DN1000, s poklopom DN600, kat. D400.
Navrhovana &erpacia stanica (CS) zabezpetuje pre¢erpavanie splaskovych odpadovych vod
sustredenych splaskovou stokovou sietou. Cerpacia stanica bude osadend v spevnenom teréne
vedl'a navrhovanej cesty. Do Cerpacej stanice je na pritoku zatustené gravitacné potrubie DN
300. Cerpacia stanice je navrhnuta ako podzemné kruhova studiia z rar DN2200 technolégiou
spustanej studne s ponornymi kalovymi ¢erpadlami.

S0303 - Kanalizacia dazd’ova

Dazd’ové vody z ciest budu zachytavané a odvadzané cez navrhované uli¢né vpusty. Nasledne
budi cez pripojky dazd’ovej kanalizacie odvedené do vsakovacich objektov pod
komunikaciou. Vsakovacie objekty st navrhnuté vzdy pre dva susediace ulicné vpusty.
Celkovo je navrhnutych 16 ks vsakovacich objektov systému Ekodren DRENBLOK DB60.
Dazd’ova vody zo zelenych ploch budu prirodzene vsakovat’ a nebude odtekat’ na
komunikéciu.

SO 401.01 - VN ROZVOD

Zasobovanie rieSenej lokality elektrickou energiou bude zabezpecené distribu¢nou
trafostanicou EH2, dozbrojenej o novy transformator 630kVA, 22/0,420 kV. Z existujicej
VN 22kV vzdu$nej linky ¢.219, ktoré je tvorena lanom 22-AlFe6 3x50 mm?je cez zvisly
tisekovy odpinaé TYP OTE 25/400-32, ODPINAC 20A-V-KO-10.5M s obmedzovatom
prepétia zrealizované odbocenie novym VN kéblovym vedenim 22 - 3x NA2XS(F)2Y
1x240mm>2. DLZKA 190m, toto vedenie pokratuje zemou do navrhovane;j trafostanice TS v
ramci prvej etapy.

V druhej etape riesi projekt zaslu¢kovanie VN linky ¢.219 do existujucej TS0034-013 novym
zemnym kablom 22 - 3x NA2XS(F)2Y 1x240mm2, dizka 700m. VN rozvod bude ukon&eny
cez VN kablové koncovky v novom VN rozvadzaci v transformacnej stanice TS.
Jednozilové VN kable ulozené vo vykope sa zviazu do trojuholnika s upeviiovacim
remienkom po kazdom 1 m diZky kabla a do 0,2 m pred vstupom do chrani¢ky s vozovkou a
podzemnymi vedeniami.

SO 401.02 - KIOSKOVA TS
Kioskova TS TYP EH2 rieSena v 1.etape

SO 401.03 NN ROZVODY

Bod napojenia novych NN kablovych rozvodov bude kioskova distribuéna TS. Z navrhovane;j
distribu¢nej TS z NN rozvadzaca navrhujeme vyustit’ kablami typu 1-NAYY-J 4x240mm? do
rozpojovacich istiacich skrinn SR, 1-SR az 13-SR schvalenych typov podl'a katalogu ZSD.
Celkova dizka zemného kabla 1-NAYY-J 4x240mm? je 2490m.

SO 401.4 DEMONTAZ EXISTUJUCEJ VN LINKY C.219
Navrhovanym tzemim prechadza existujuca vzdusna 22kV LINKA C.219 (asek medzi UV
73/219 a TS 0034-008 demontovanej v ramci prvej etapy): 22-AlFe6 3x50mm?* VN linku



navrhujeme prerusit’ v mieste DB 10,5/6, kde sa nachadza UV 73/219 do p6vodnej TS 0034-
008, dl. 170m. Demontuje sa 2ks JB v ramci Gizemia.

SO 402 - NN PRiPOJKY

(pre rodinné domy na pozemkoch parcla ¢. KN C 158/114 — 158/123, 158/125 — 158/152,
158/154)

Bod napojenia novych NN kablovych rozvodov bude existujtica distribu¢na TS.

Pre rodinné domy navrhujeme kabel NAYY-J 4x35mm2, v smere z SR do RE. Kazdy
rodinny dom ma 2 bytové jednotky, preto navrhujeme skrifiu RE pre 2 priame fakturacné
merania, skrina RE bude umiestnena na hranici pozemku.

Pre CS navrhujeme kabel NAYY-J 4x25mm2, v smere z SR do RE-51.

Pre PARK navrhujeme kabel NAYY-J 4x25mm?2, v smere z SR do RE-32.

Celkova dizka NN pripojok je 3500m.

Navrhované kéable budi ulozené v sibehu s VO rozvodmi a slabopridovymi rozvodmi v
spolo¢nej ryhe, vo vyznac¢enom priestore v chranicke FXKVR. Navrhované kable buda
ukoncené v istiacich a rozpojovacich skriniach SR. Z danych miest budi napajané NN
pripojky pre jednotlivych odberatelov.

Meranie spotreby elektrickej energie je navrhnuté v rozvadza¢i merania RE, osadeny v pilieri
buduceho oplotenia rodinného domu.

SO 403 VEREJNE OSVETLENIE

Napajaciu sustavu t.j. elektrickyrozvod osvetlenia od pripojenia z rozvadza¢a RAO v
napajacom mieste vybudovaného v ramci 1.etapy).

Pre svetelné body sa vybuduje nové zemné kablové vedenie napojené z rozvadzaca RAO.
Pouzije sa kabel typu CYKY-J 4x1 Omm? + FeZn 30x4mm. Kabel bude vedeny vo vykope
350x800mm. Osvetl'ovaci stoziar STK 60/60/3 vysky 6 m so svietidlom LED FAGERHULT
EVOLUMELI 4L7, 20W, 23001m, 3000K, CRI70, CLO a vyzbrojou Guro EKM 2072 1xE27.

3)Staticka doprava a komunikacné napojenie:

Parkovacie miesta (spevnené plochy) pre jednotlivé objekty su na pozemku rodinnych domov
Komunikaéné napojenie na existujicu miestnu komunikaciu (OBYTNY SUBOR GREEN
LAND 1.etapa)

SO 201 Komunikdcie a spevnené plochy

Uzemie bude dopravne riesené ako OBYTNA ZONA. Sirka jazdnych pruhov je 2 x 2,75 m.
Vozovky st navrhnuté s cementobetonovym krytom s 2,00 % strechovitym prie¢nym
sklonom.

Komunikacie su rozdelené na 5 vetiev - Vetva A, Vetva B, Vetva C, Vetva D a Vetva E
Vetva A a B st priamo napojené na komunikacie navrhnutého suvisiaceho stavebného
objektu (OBYTNY SUBOR GREEN LAND), 1. etapa. Na konci vetvy C je navrhnuté
obratisko spolu so zarodkom komunikécie v Sirke 5,50 m pre vyhl'adové prepojenie. Vetva D
je navrhnuté na jej konci na vyhl'adové prediZenie a napaja sa na Vetvu C. Prepojovacia
komunikécia je Vetva E, ktora sa napaja na zaciatku tiseku na Vetvu D a na konci tseku na
Vetvu C. Navrhované komunikécie st smerovo v priamej bez smerovych oblukov

Pozdiz komunikacie je navrhnuty chodnik pre pesich ( Vetva A, B pravostranny, Vetva C, D,
E Tavostranny v smere stani¢enia) Sirky 1,50 m s krytom z betéonovej dlazby 3 cm nad
uroviiou komunikécie. Prie¢ny sklon chodnika pre pesich je 2,00 % smerom do vozovky
komunikacie.

Odvedenie dazd’'ovych vod z povrchu komunikacii a chodnika bude zabezpecené priecnym a
pozdiznym sklonom do navrhovanych uli¢nych vpusti, odkial’ bude dazd’ova voda po
zachyteni odvedena do dazd'ovej kanalizacie. Odvedenie vdd na tirovni konstruk¢nej plane
bude zabezpecené prostrednictvom vsakovacieho trativodu a prie¢nym sklonom konstrukénej
plane min. 3,00 %. Vyskovo budu rieSené komunikacie a chodnik prevazne osadené na urovni
existujiceho terénu.



4)Podmienky ucastnikov konania a dotknutych organov:
Slovensky pozemkovy fond (stanovisko SPF S93625/2023/740 SPFZ 197287/2023)

KN E parcela ¢. 160/2 o vymere 14979 m* druh pozemku ostatna plocha, zapisana na liste
vlastnictva (d’alej len ,,LV*) €. 914.

SPF, Odbor stanovisk a vecnych bremien suhlasi s vydanim izemného rozhodnutia na stavbu
podl'a predlozenej ziadosti a dokumentacie na pozemku SR za podmienok:

- stavebnik bude mat’ na dotknuty pozemok SPF najneskor do vydania kolauda¢ného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prislusnom katastri nehnutel'nosti
a to odplatne v prospech SPF. Sucast'ou zmluvy o zriadeni vecného bremena bude na naklady
stavebnika vyhotoveny geometricky plan podla skutoéného vedenia a uloZenia stavby,

- k realizacii stavby je potrebné stanovisko pripadného uzivatel'a pozemku SPF,

-po dokonceni stavby bude pozemok SPF dany do pévodného stavu tak, aby mohol byt
vyuzivany na doterajsi t€et V pripade sposobenia $kdd ich stavebnik odstrani na svoje
naklady,

-stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatel'om,
na zéklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuty pozemok SPF previest’ na
ziadatel'a, zaroven Ziadnym spdésobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom
SPF.

Stanovisko SPF nie je zmluvou o budicej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatel'om,
na zéklade ktorej by bol SPF v buducnosti povinny dotknuty pozemok SR previest’ na
ziadatel'a, zaroven Ziadnym spdésobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom
SR.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava (zavidzné stanovisko
RUVZBA/OHZPaZ/10537/19934/2023)

Sthlasi sa s ndvrhom ziadatel’a na izemné konanie stavby: ,,Obytny sibor GREEN LAND -
2.etapa - technicka a dopravna infrastruktara pre 70 RD/140BJ* v kat.uz. Krmes, Obec
Kral'ova pri Senci, na parcelach reg.E parc.¢. 157/2, 157/200, 158/118 areg.C pare .¢. 158/114
az 158/152, 158/159 a parcely mimo rieSen¢ho tzemia - VN rozvody, parc.reg.E 160/2 areg.C
16/2,16/25,16/28, 16/32,16/36,156/1,160/2,160/3, 308/3,308/4.

Stcasne je potrebné ku kolaudacii stavby predlozit’:

- protokol z laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody z vodovodného rozvodu, vysledky
ktoré¢ho preukézu vyhovujucu kvalitu pitnej vody podl'a Vyhlasky MZ SR €. 91/2023 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody,
postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

- protokol z merania hluku z kioskovej trafostanice, vysledky ktorého preukazu, ze jej
prevadzka nebude zdrojom nadmerného hluku pre stivisiace obytné prostredie podl'a vyhlasky
MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku (stanovisko ORHZ-PK-
2023/001226-004)

suhlasi bez pripomienok.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku upozoriiuje na ustanovenie §
8 ods. 6 vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov v zneni neskorsich predpisov a to, Ze podzemny hydrant sa
navrhuje vtedy, ak nemozno osadit’ nadzemny hydrant. Podzemny hydrant sa nesmie
navrhnut’ v pozemnej komunikacii uréenej na statie a parkovanie.



Okresny urad Senec. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (zmena zavdzného stanoviska
OU-SC-0SZP-2024/005962-012 zo dia 28.08.2024)

po prestudovani vsetkych podkladov tykajticich sa navrhovanej ¢innosti ,,Obytny sibor Green
Land. 2. Etapa. Kral'ova pri Senci" nezistil skutocnosti v predlozenom navrhu na vydanie
uzemného rozhodnutia podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov ktoré by boli v rozpore s rozhodnutim vydanom v
zistovacom konani a relevantnymi podmienkami uréenymi v tomto rozhodnuti - ¢.OU-SC-
0SZP-2023/001265-034 zo dna 15.02.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 31.03.2023.

Na zaklade vyssie uvedeného a na zaklade doplitujucich podkladov je mozné konstatovat’, ze
navrh na zacatie konania vo veci vydania rozhodnutia o umiestneni stavby podl'a zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov je z
koncepcného hl'adiska v sulade so zdkonom o posudzovani voci vydanému rozhodnutiu zo
zistovacieho konania a relevantnymi podmienkami uréenymi v tomto rozhodnuti.

Toto zavdzné stanovisko nahradza zaviazné stanovisko zo dna ¢. OU-SC-OSZP-2023/027911-
004 zo dna 21.12.2023.

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor (vyjadrenie OU-SC-PL0O-2023/014735-002)
Pred realizaciou stavby treba poziadat’ o trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody na
nepolnohospodarske pouzitie podl'a § 17 ods. 1 a 6, alebo o stanovisko podla § 18 k pouzitiu
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarsky ucel na cas kratsi ako jeden rok podl'a
zikona SR ¢&. 58/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zak. &. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovane;j
prevencii a kontrole zneCistovania Zivotného prostredia a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny, (stanovisko OU-SC-OSZP-2023/014930-005 )

1. Stavba sa navrhuje mimo zastavaného tizemia obce a v izemi, pre ktoré plati prvy stupen
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Realizécia stavby nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona v izemi zak4zand.

3. Navrhovanou stavbou nebudu dotknuté zaujmy tizemnej ani druhovej ochrany.

4.V pripade nevyhnutného vyrubu drevin v stvislosti s realizaciou stavby Vas upozoriujeme,
Ze mimo zastavaného tizemia obce sa podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny vyzaduje stihlas na vyrub drevin s obvodom kmeiia nad 40 cm, meranym vo vyske
130 cm nad zemou a krovitych porastov s vymerou nad 20 m2; o suhlase na vyrub drevin
podla § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny je prislusny rozhodniit’ Okresny trad
Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie organ ochrany prirody a krajiny.

5.V pripade stavby v blizkosti drevin je potrebné postupovat’ v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, bod 4.1 pri stavebnych
pracach sa drevina chrani cela (koruna, kmen, korefiova sustava) pred poskodenim. Pri
pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomdcok sa musi dbat’ na minimalizaciu
poskodenia drevin. V zelenom pése ukladat’ potrubia a kéble vo vzdialenosti 1,5 m od osi
stromov. Vykopové prace v blizkosti stromov a krikov sa budu uskuto¢iovat’ rucne s
dérazom na ochranu ich koretiovych systémov. Cinnost'ou neposkodit’ kmene existujucich
drevin. Narusené travnaté porasty budu upravené do povodného stavu s opdtovnym
zatrdvnenim

6. Popri komunikacii ponechat’ dostatocny Siroky pas na zalozenie technickej zelene s
reSpektovanim ochrannych pasiem inzinierskych sieti.

Okresny trad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tatnej vodnej spravy,
(vyjadrenie OU-SC-OSZP-2023/015244-003)

1. Stavba musi byt’ v sulade so zaviznou ¢astou UPD obce Kral'ové pri Senci.

2. Budu dodrzané prislusné ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
ustanovenia Vyhlasky MZP SR ¢&. 556/2002 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného



zakona, spolu stvisiace pravne predpisy a technické normy a ustanovenia zakona ¢. 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢.
276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov.

3. Budu respektované ochranné pasma podzemnych rozvodov zévlahovej vody a poziadavky
ich spravcu.

4. Do vsakovacieho systému mozno nepriamo vypustat’ len vody z povrchového odtoku, pri
ktorych sa nepredpokladd, ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu
povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opacnom pripade sa treba riadit’
ustanoveniami § 9 NV SR €. 269/2010 - vody z povrchového odtoku odtekajiice zo
zastavanych tizemi, pri ktorych sa predpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré mozu nepriaznivo
ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody, mozno vypustat’ do podzemnych vod
nepriamo len po predchadzajiicom zist'ovani a vykonani potrebnych opatreni, (odlucovac
ropnych latok - ORL). Predchadzajuce zistovanie musi byt’ v zmysle ust. § 37 vodného
zakona zamerané najma na preskiimanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov
prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti pody a preskiimanie a zhodnotenie
moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod.

5. Napojenie sa na verejny vodovod a verejnt splaskovu kanalizaciu bude mozné az po
odsuhlaseni s ich vlastnikom a prevadzkovatelom a uzatvoreni zmliv na napojenie sa a na
odvadzanie splaSkovych vod.

6. Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona 442/2002 Z.z.o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych
odvetviach, najméa § 3 bod (2) ,,Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
moze byt z dovodu verejného zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych
vodovodov a verenych kanalizacii zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi
verejného prava, podmienkou pre vydanie uzemného rozhodnutia je zmluva o buduce;j
zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom
verejného prava a podmienkou pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je zmluva o prevode
vlastnictva verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie medzi vlastnikom stavby a
subjektom verejného prava. Na verejnom vodovode alebo verejnej kanalizacii nemoze
vzniknit’ vecné bremeno, zalozné pravo ani prava s podobnym obsahom a u¢inkami v
prospech iného ako subjektu verejného prava.*

7. Mimo stvisle zastavaného uzemia obce alebo izemia urceného na zastavanie sa pasma
ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru
500 mm vratane, b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm
v zmysle §19 ods. 2 zakona 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach.

SO 301 Vodovod a vodovodné pripojky, SO 302 Kanalizacia splaskova a pripojky, SO 303
Kanalizacia dazd’ova Vsak su vodné stavby.

Investor poziada o vydanie a povolenia na vodnu stavbu v zmysle ust. §26 a o povolenie na
osobitné uzivanie vod v zmysle §21 ods.lpism.d) zak. ¢.364/2004 Z.z o vodach a o zmene
zakona SNR ¢372/1990Zb.o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).
Investor poziada o vydanie suhlasu na objekt SO 401.2 Kioskova TS v zmysle podla § 27
ods. 1 pism. c) zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) pred vydanim stavebného
povolenia na hlavnu stavbu.

Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva (vyjadrenie OU-SC-OSZP-2023/017637)

» drzitel’ odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch,



» drzitel’ odpadu je povinny spravne zaradit’ odpad alebo zabezpecit’ spravnost’ zaradenia
odpadu v stlade s Vyhlaskou MZP SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov,

* odpady sa mozu ulozit’ len na riadenu skladku prevadzkovanu na zéklade rozhodnutia
prislusného organu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve,

* poévodca odpadu ma pred realizaciou demolaénych prac a po realizacii demolacnych prac
ohlasovaciu povinnost’ podl'a § 77 ods. 3 pism. ¢) a f),

* na nekontaminovani zeminu a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas
stavebnych prac, ak je isté, Ze sa material pouzije na ucely vystavby v prirodzenom stave na
mieste, na ktorom bol vykopany sa zakon o odpadoch nevztahuje podla § lods. 2) pism. h),
* na vyuzivanie odpadov na spitné zasypavanie na inych stavbach vo vlastnictve investora a
na iné stavby v okoli je potrebny suhlas podl'a § 97 ods. 1) pism. s) o odpadoch,

* skladovanie vykopovej zeminy tak ako je uvedené v § 3 ods. 19) zakona o odpadoch je
mozné len na zaklade suhlasu prislusného organu Statnej spravy odpadového hospodarstva v
sulade s § 97 ods. 1) pism. u) zdkona o odpadoch,

« priestory sluZziace na zhromazd’ovanie odpadov musia spiiat’ poziadavky ustanovené § 8
Vyhlagky MZP SR ¢. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o
odpadoch.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava ( zavdzné stanovisko KPUBA-2023/15682-
2/62415/PRA)

Sthlasi s umiestnenim a realizaciou stavby, ktora sa nedotyka kultiirnej pamiatky evidovanej
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza sa na pamiatkovom tzemi, s
podmienkou:

- v pripade archeologického néalezu nalezca alebo osoba zodpovednd za vykonavanie prac
podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nalez
ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

Toto zavazné stanovisko po uplynuti troch rokov odo dna jeho vydania straca platnost’, ak
nedoslo k jeho pouzitiu na ticel, na ktoré je ur¢ené. Je podkladom pre vydanie rozhodnutia
prislusnym stavebnym uradom v izemnom a stavebnom konani o posudzovane;j stavbe.

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, itatny podnik, Povodie Dunaja
(stanovisko CS SVP OZ BA 12/2023/217)

1.Pri realizacii stavby ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zékon) a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami.

2. Stavebnymi aktivitami a uzivanim stavby nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality
povrchovych vod a podzemnych vod.

3. Upozoriiujeme, Ze stavbou dotknuty vodny tok Cierna Voda je v zmysle zékona &.
364/2004 Z .z. o vodach a vyhlasky MZP ¢&. 211/2005 Z. z. vodohospodarsky vyznamny
vodny tok, ktorého pobrezné pozemky st do vzdialenosti 10,0 m od brehovych Ciar. Do
vymedzenych pobreznych pozemkov, resp. ochrannych pasiem nie je mozné umiestiiovat’
vedenia a zariadenia technickej inffastruktury, stavby trvalého charakteru, stivislu vzrasta
zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat’. Uzemie pobrezného pozemku resp.
ochranného pasma toku musi byt pristupné pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za
ucelom vykonavania ¢innosti vyplyvajacich z § 48 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

4. Do vymedzeného pobrezného pozemku toku Cierna voda nie je mozné umiestnit’
navrhované stavebné parcely.

5. Detaily krizovania podzemného vedenia s vodnym tokom nie st v PD zakreslené, je nutné
v d’alSom stupni PD 2. vypracovat’ - Rez uloZenia VN vedenia aj s chranickou pod vodnym
tokom Cierna voda.

6. Miesto krizovania vodného toku Cierna voda Ziadame vytyéit v zmysle normy a

pozadujeme vyznacit’ povrchovymi znackami ,,Pozor nebagrovat™, ktoré¢ musia byt osadené



mimo pobreznych pozemkov (vo vzdialenosti min. 10,0 m od brehovej ¢iary), aby nebola
cyklickd udrzba ich umiestnenim obmedzena.

7. Pripadné subehy a kriZovania s vodnym tokom, ktoré su predmetom predloZenej PD musia
byt rieSené v zmysle STN 73 68 22 Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi
tokmi a STN 73 60 05 Priestorova tprava vedeni technického vybavenia tak, aby bolo
dodrzané krytie minimdlne 1,5 m od redlneho dna (nie dna tvoreného nanosmi) po horny
okraj chrani¢iek. Chrani¢ky v mieste krizovani tokov v celej dizke (vratane pobreznych
pozemkov) musia byt navrhnuté tak, aby zniesli statické zat’azenie z pojazdu t'azkej
mechanizacie spravcu toku.

8. Navrhnuty vsakovaci systém musi byt osadeny min. 1,0 m nad hladinu podzemnej vody a
musi byt hydraulicky prepojeny s vrstvou priepustnych hornin.

9. Dazd’ové uli¢né vpusty odporuacame vybavit odlucova¢om ropnych latok ORL-UV-
ftltracnymi vlozkami na zachytavanie ropnych latok.

10. Upozoriiujeme, Ze nasa organizacia neprebera ziadnu zodpovednost’ za pripadné skody
suvisiace s nefonkénost’ou systému odvadzania dazd’ovych vod.

11. K povoleniu stavby pozadujeme predlozit’ hydrogeologicky posudok v zmysle § 37
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazd’ovych véd do
podlozia, preukaze dostatocnu vsakovaciu schopnost’ horninového prostredia a tiez posudi
vplyv na kvalitu vodného utvaru podzemnych vod.

12. Upozoriiujeme na skuto¢nost’, ze na vodné stavby v zmysle § 26 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach je potrebné povolenie organu $tatnej vodnej spravy.

13. Podl’a § 52 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach vodnymi stavbami su stavby, pripadne ich
Casti, ktoré umoziuju osobitné uzivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami.

14. Podl'a § 21, ods. 1 pism. d, zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je na vypustanie vod z
povrchového odtoku do povrchovych alebo podzemnych vod potrebné povolenie na osobitné
uzivanie vod, ktoré vydava prislusny organ Statnej vodnej spravy.

15. Na stavbou dotknutych pozemkoch v sprave naSej organizacie vratane pobreznych
pozemkov toku Cierna voda pozadujeme vietky vykopy pri spatnom zasype dokladne zhutnit’
a pozemky upravit’ do pévodného stavu. Pripadné poskodenie terénu pobreznych pozemkov
pozadujeme vratit’ do povodného stavu a zatravnit'.

16. Pri pripadnom prieniku pobrezného pozemku vodného toku s ochrannym pasmom
budovanej siete ziadame, aby bol spravca tychto sieti zaviazany umoznit’ spravcovi vodnych
tokov vykon jeho prav a povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z vodného zakona. V pripade
nesthlasu spravcu inzinierskych sieti s realizaciou prac pozadovanych spravcom vodnych
tokov vykona pozadované prace spravca inzinierskych sieti na vlastné naklady a v termine
pozadovanom spravcom vodnych tokov.

17. Na stavbou dotknuté pozemky v sprave/vlastnictve nasej organizacie pozadujeme
uzavriet zmluvny vztah s SVP, 8. p., oddelenim spravy majetku Bratislava.

18. Spréavca toku nezodpoveda za Skody sposobené mimoriadnou udalostou a za skody
vzniknuté uzivanim vodnych tokov ( § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach ).

19. Ku kolauda¢nému konaniu pozadujeme prizvat’ aj spravcu vodnych tokov a povodi - SVP,
§. p. Povodie / Dunaja, odtepny zavod, Prevadzkové stredisko Samorin a pozadujeme
odovzdat’ naSej organizacii

porealizacné geodetické zameranie krizovania s vodnym tokom Ix v grafickej a Ix v digitalnej
forme (PDF).

20. Nase podmienky uvedené v stanovisku Ziadame zapracovat’ do d’alSieho stupna
projektovej dokumentécie (DSP), ktorti ziadame predlozit’ na vyjadrenie nasej organizacii.
Toto stanovisko spravcu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi mé platnost’
2 roky a nenahradza vyjadrenie, stithlas ani rozhodnutie organov Statnej vodnej spravy.

Slovensky zviz telesne postihnutych ( vyjadrenie 350/2023)

K vydaniu tizemného rozhodnutia nemame namietky

Slovensky zviz telesne postihnutych sa vyjadruje aj k d’al$ej etape projektovej dokumentacie
na ucely vydania stavebného povolenia stavby.
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V tejto etape projektovej dokumentacie je potrebné stavbu riesit’ s ohl'adom na poziadavky
Stvrtej Casti a prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa uréujt v§eobecné technické
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska (stanovisko 60/UR/2023/Chu)
Suhlasime s vydanim Gizemného rozhodnutia a Ziadame dokumentaciu pre stavebné povolenie
predlozit’ na postidenie UNSS.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. (stanovisko zo dna 27.07.2023 a 08.11.2023)
suhlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia za tychto podmienok:

* Pozadovany odber elektrickej energie pre lokalitu GREEN LAND 2.etapa -142 odberov s
elektrickym vykurovanim (3x25A 1T) pozadujeme napojit’ z novo navrhovaného NN
distribu¢ného rozvodu vyvedeného z existujuce;j trafostanice TS 0034-008 po doplneni
transformatora. Vykon transformatora bude stanoveny v stupni pre SP.

* VN prelozka bude realizovana so spolutcastou Zapadoslovenskej distribuc¢nej, a.s., kde
ziadatel’ bude hradit’ nédklady v rozsahu existujucej dizky VN linky, ktora prechadza cez zaujmové
uzemie ziadatel'a na zaklade zmluvy o prelozke.

* V zaujmovom tizemi na dotknutych parcelach sa nachadzaju podzemné elektrické kablové vedenia
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s.;

* Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre stavebné konanie je potrebné existujice inzinierske
siete vyty¢it. Ziadost’ o vytyGovanie sieti WN, VN, NN podajte prostrednictvom elektronického
formulara v aplikacii e-Ziadosti (v ¢asti Objednanie sluzieb distribucie). Sluzba ja spoplatnena v
zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

* Stavebnik je povinny reSpektovat’ vetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike
tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti. Je
nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a § 43 Zakona o
energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy
vykonavajlce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do styku. Zodpovedna
osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie (oboznamenie) vSetkych os6b vykonavajicich ¢innost’,
alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti WN, VN a NN vedeni.

V pripade potreby konzultacie navrhu projektovej dokumentacie a technického riesenia budiiceho
pripojenia za i¢elom spracovania projektovej dokumentacie pre stavebné konanie (s uvedenim nasej
spolo¢nosti ako stavebnika), vyplite elektronicky formular v aplikacii e-Ziadosti.

Ak mate zaujem o vysvetlenie procesu zabezpecenia zmluvného vzt'ahu a spésobu vysporiadania
majetkovopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych zariadeni, vyplite
kontaktny formular.

Projektova dokumentacia (v pripade elektroenergetickych zariadeni Zapadoslovenskej distribuénej,
a.s.) musi byt vypracovana v zmysle ,,Standardov projektovej dokumentacie", ,,Zasad budovania a
prevadzkovania vzdusnych a kablovych NN/VN sieti a distribu¢nych transformacnych stanic" a
,,Pravidiel pre prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie", zverejnenych na www.zsdis.sk.
Toto stanovisko je platné 12 mesiacov od datumu jeho vydania. Pri jednaniach s nasou spolo¢nost'ou
vo vysSie uvedenej veci predlozte toto stanovisko.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. (vyjaddrenie 43896/2023/40201/Me)

I. Z hladiska situovania navrhovanej stavby

1. Trasovanie exist. verejného vodovodu v prevadzke BVS je znazornené v prilozenom
vytlacku z GIS-u.

2. V izemi navrhovanej stavby sa nenachadzaju zariadenia BVS a preto k jej umiestneniu
nemame pripomienky.

Stavbou vSak mézu byt dotknuté zariadenia BVS, ktoré sa nachadzaju v pril'ahlych
komunikaciach. Pri umiestiiovani a realizacii stavby Ziadame re$pektovat’ exist. vodovodné
potrubie vratane pasma ochrany, v sulade so zak. ¢.442/2002 Z.z. - § 19 ,,0 verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach®.

3. Vytyc€enie verejného vodovodu a stvisiacich zariadeni v teréne je mozné objednat’ cez
podateltiu BVS na zéklade objednavky na prace (tla¢ivo na webovej stranke www.bvsas.sk
alebo v kontaktnych centrach).
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Stcast'ou objednavky musi byt situacia z GIS-u BVS, ktort je mozné ziskat’ na
ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS.

4. Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti s verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami je
potrebné dodrzat’ STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia vratane
jej zmien a dodatkov.

5. Do tizemného rozhodnutia Ziadame v zmysle zdkona §19 ods. (2) a (4) ¢. 442/2002 Z.z.
uviest’ vymedzenie buduceho pasma ochrany navrhovanych verejnych inzinierskych sieti.

6. Upozornujeme, Ze kanalizdcia v obci Kral'ova pri Senci nie je v prevadzke nasej
spoloc¢nosti

I. Z hradiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilanéného hl'adiska je zasobovanie navrhovanej stavby ,,Obytny sibor GREEN LAND -
2.etapa‘ pitnou vodou z verejného vodovodu BVS mozné.

Zdoraznujeme vsak, zZe navrhovany vodovod nie je priamo napojeny na vodovod BVS, t.].
dodavka pitnej vody pre objekty 2.etapy bude mozna az po vybudovani a uvedeni do
prevadzky vodovodu budovaného v rdmci stavby ,,Obytny sibor GREEN LAND* (vyjadrenie
k projektovej dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia sme zaujali listom zn.
75508/2021 /40201/Me zo dia 14.10.2022), t.j. po uzatvoreni zmluvného vztahu medzi
investorom stavby a BVS.

2. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze navrhovany vodovod sa pripdja na
vodovod, ktory je vo vystavbe, t.j. v sicasnosti nie je v prevadzke BVS. Investor nema s BVS
uzatvoreny zmluvny vztah - uvedené je v §tadiu rieSenia.

3. K navrhovanej koncepcii zdsobovania vodou nemame pripomienky.

4. K navrhovanému technickému rieSeniu mame nasledovné poziadavky, ktoré ziadame
zapracovat’ do d’alSieho stupna projektovej dokumentacie :

Verejny vodovod

a) Material potrubia Ziadame dodrzat HDPE, poziarne hydranty v podzemnom vyhotoveni.
b) Verejny vodovod navrhovat’ v sulade s STN 755401, STN 736005, STN 73 6822
Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi a v stlade so Standardami
vodovodnej siete v podmienkach BVS.

¢) Verejny vodovod vratane pasma ochrany v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. ,,O
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach® situovat’ vo verejnych komunikaciach,
resp. do verejne pristupného koridoru so Sirkou a nosnost'ou povrchu pre vjazd servisnych
vozidiel zabezpecujucich vykon prevadzky.

d) S budovanim kratkych vodovodnych vetiev nesuhlasime. Zasobovanie skupiny objektov je
mozné riesit’ zdruzenymi vodovodnymi pripojkami stym, ze v spolo¢nej vodomernej Sachte
mdze byt osadenych max. 6 samostatnych meradiel). Na zaklade tejto poziadavky sme
upravili aj rozsah navrhovanych vodovodnych vetiev, uvedeny v popise navrhovaného
riesenia.

e) Navrhovany verejny vodovod nesmie byt prepojeny s potrubim vodovodu z vlastného
zdroja vody (napr. studne).

Vodovodné pripojky

a) V ramci d’alSieho stupna projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ vzorové technické
rieSenie vodovodnych pripojok vratane prehl'adnej $pecifikacie jednotlivych pripojok (dizka,
dimenzia). Vodovodné pripojky budované v sibehu s verejnym vodovodom Ziadame ukongit’
vo vodomernej Sachte. Vodovodna pripojka ani Ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojena s
potrubim iného vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne) alebo iné¢ho zdroja vody.

b) Technické riesenie, navrh vodovodnej pripojky musi byt’ v silade so zdkonom

442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich zédkonov, za
sucasného dodrzania STN, EN a ON vratane ich zmien a dodatkov a v sulade s dokumentom
,»Technické podmienky pripojenia v podmienkach BVS, a.s.“, ktory je dostupny v
kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk

I. Z hPadiska odkanalizovania

V obci Kralova pri Senci sa v stiCasnosti splaskova kanalizdcia v prevadzke BVS nenachadza.
Z uvedeného dovodu sa k odkanalizovaniu tejto stavby, ani k technickému rieSeniu
nevyjadrujeme.

I1. Z hl'adiska buducej prevadzky
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V zmysle § 3 ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych
odvetviach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 442/2002 Z. z.*) moze byt
vlastnikom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie len subjekt verejného prava, pricom
podmienkou vydania izemného rozhodnutia je Zmluva o buducej zmluve o prevode
vlastnickeho prava dotknutej stavby medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava (obec,
zdruzenie obci, pravnickd osoba s majetkovou ucast'ou obce) a nasledne podmienkou pre
vydanie uzivacieho povolenia je uzatvorenie Zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi
vlastnikom stavby a subjektom verejného prava.

V pripade prevodu vlastnickych prav k VHS na BVS,a.s. Ziadame pred vydanim tizemného
rozhodnutia uzavriet Zmluvu o buduicej zmluve o prevode vlastnictva VHS na BVS, a.s.

V pripade, Ze Zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnictva k VHS bude uzavreta s inym
subjektom verejného prava, odliSnym od BVS, a.s. (obec, zdruZenie obci), je tento subjekt
verejného prava povinny pred vydanim uzemného rozhodnutie uzavriet' s BVS. a.s. Zmluvu o
budiicej zmluve o odbornom vykone prevadzky verejného vodovodu.

Pisomnt ziadost’ o uzavretie zmluvy je potrebné podat’ na prisluSnom formulari spolu s
pozadovanou dokumentaciu prostrednictvom podatel'ne na Oddelenie koordinacie
vodohospodarskych stavieb BVS.

Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejného vodovodu do zmluvnej prevadzky, pripadne
do majetku, je splnenie vyssie uvedenych technickych podmienok.

Upozoriiujeme, Ze nedodrzanie podmienok tohto vyjadrenia a Standardov vodovodnej siete v
podmienkach BVS pri navrhu projektovej dokumentacie k stavebnému povoleniu, moze byt
dovodom na vydanie nesthlasného stanoviska k dokumentécii pre vydanie stavebného
povolenia.

Dalsi stupeii projektovej dokumentacie ziadame predlozit’ na vyjadrenie BVS.

Slovak Telekom, a.s. ( stanovisko 6612313671)

Déjde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduji zahrnut’ do podmienok ur¢enych
stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia
Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré su neoddelite'nou sucast’ou tohto stanoviska.
Zaroven je stavebnik povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zdkona ¢. 452/2021 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu, dévodu ziadosti, icelu ziadosti, v pripade ak uvedené
parcelné ¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznac¢enému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory
podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim
projektovej dokumentécie stavby), vyzvat’ spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie
konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti:

1. V zmysle § 21 ods. 12 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vsetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto
povinnosti zodpoveda projektant.

2. Zaroven upozoriujeme stavebnika, ze v zmysle §24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

3. Upozornujeme ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’
podmienka spole¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zdkaze zriad’ovania
skladok materidlu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich
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podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunika¢nych
vedeni a zaradeni.

4.V pripade ak na Vami definovanom tizemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA,
S.1.0., je potrebné zo strany ziadatela zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo
naru$eniu ochranného pasma.

5. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podla §23 zéakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

6. V pripade, Ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innost’ou z akychkol'vek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit' zemné prace a
poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k
tomu, Ze na Vasom zaujmovom uzemi sa mozu nachadzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové rozvody,
tymto upozoriiujeme ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

7. Vytycenie polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovi
aplikaciu na stranke: htt"d’/www.telekom.sk/vyladrenla

Vyty¢enie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

8. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body
dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto
vyjadrenia.

9. Ziadatel moZe vyjadrenie pouzit iba pre Gcel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podl'a stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, ziadatel’
nie je opravneny poskytnuté informdacie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat’
bez suhlasu spolocnosti Slovak Telekom, a.s.

10. Ziadatela zaroveii upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na
verejnu elektronickt komunikac¢nu siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikac¢nt pripojku.

11. Poskytovatel’ negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje Ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytyCenie.

Dolezité upozornenie: § 28 zakona c. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach uklada
povinnost, aby vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaji stavebnymi
upravami vnutornych rozvodov, na ktorych uskuto¢nenie je potrebné stavebné povolenie, boli
vybavené vysokorychlostnou fyzickou infrastruktirou v budove a pristupnym bodom k nej.

SPP-D, (vyjadrenie TD/NS/0636/2023/An)

SUHLASI s umiestnenim vyssie uvedenej stavby (bez jej plynofikacie) za dodrzania
nasledovnych podmienok:

Po postideni predlozenej projektovej dokumentacie vyssie uvedenej stavby konstatujeme, Ze
umiestnenie vysSie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
v sprave SPP-D,

- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentécie pre ucely stavebného konania,
alebo pre konanie podla inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni, ako aj podmienok uvedenych v Zapise z vytycenia plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovii dokumentéciu
pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl’a inych pravnych predpisov, na
posudenie SPP-D,

- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych
predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

» reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecénostnych pasiem,
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m pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

m zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu k
existujucim plynarenskym zariadenia,

m zabezpecil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

* zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vsetkych subehov a krizovani existujucich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

- k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

V PD pre stavebné konanie je potrebné dopracovat’ okotovany detail krizovania pripadne
subehu vasich navrhovanych rozvodov z uli¢nych IS (pre vaSu stavebnll zonu) s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami. (vid’ info zakres)

Toto stanovisko nie je sthlasnym stanoviskom pre ucely stavebného konania, alebo pre
konanie podfa inych pravnych predpisov, a podobne ho nie je mozné pouzit’ ako sti¢ast’
ohlasenia drobnej stavby.

Toto stanovisko reflektuje stav (existenciu plynarenskych zariadeni a ich ochrannych a
bezpecnostnych pasiem) ku diu jeho vydania.

Kazda zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej dojde po vydani tohto stanoviska,
je stavebnik povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat’ SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej
zmene.

Stanovisko a podmienky v iom stanovené st platné v pripade, Ze navrh (ziadost’) na vydanie
uzemného rozhodnutia bude podany najneskér do 11.9.2024, ak stavebnik tto lehotu zmeska,
je povinny poziadat’ SPP-D o vydanie nového stanoviska.

V pripade, Ze stavba ma byt v buducnosti pripojena na distribu¢nu siet’ prevadzkovani SPP-
D, je stavebnik povinny pred zacatim stavebného konania overit’ dostupnost’ a kapacitu
distribu¢nej siete a to podanim ziadosti o pripojenie do distribucnej siete na predpisanom
tlaCive, alebo elektronicky, prostrednictvom aplikacie zverejnenej na webovom sidle SPP-D
(www.spp-distribucia.sk).

SPP-D je v stilade s prisluSnymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zrusit’ v
pripade, ak dojde k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych SPP-D pri vydavani
tohto stanoviska vychadzala, alebo v pripade, ak d6jde k zmene ustanoveni pravnych
predpisov, na zéklade ktorych bolo toto stanovisko vydané.

Slovenska sprava ciest (stanovisko SSC/9464/2022/2320/39995)

Plédnovana stavba ,,Obytny subor GREEN LAND, 2. etapa, Kral'ova pri Senci* sa nachadza
mimo zastavaného uzemia obce Kralova pri Senci na parc.¢. 158/51-53, 158/64-68, 158/114-
154, 158/3, 158/12.

Predlozena Ziadost riesi 2. etapu vystavby 83 rodinnych domov s dvoma bytovymi
jednotkami (166 bytovych jednotiek) a nadvézuje na 1. etapu (44 bytovych jednotiek).
Stavba je dopravne napojena na MK (ul. Récka), ktora nasledne vyusti do priesecnej
krizovatky cesty I/62 (ISMCS - uzlovy bod 4511A18900) umiestnenej mimo zastavaného
uzemia obce Kral'ova pri Senci.

K Vami predloZenej dokumentécii mame nasledovné pripomienky:

1. Stavba a jej dopravné napojenie musi byt’ v sulade s platnym Gzemnym planom obce
Kralova pri Senci, ¢o pozadujeme dolozit’ pisomnym stanoviskom obce, priloZenou grafickou
castou ,,Doprava“ a uvedenim internetového linku, na ktorom je graficka cast’,,Doprava“
zverejnena.

2. Ziadame kapacitne posudit’ existujucu krizovatku cesty 1/62 (ISMCS - uzlovy bod
4511A18900) a MK ul. Récka, ktora bude ovplyvnena aj dopravou od pldnovanej stavby.
Kapacitné postidenie musi reSpektovat’ platné STN, TP, link:
https://www.ssc.sk/sk/cinnosti/rozvoi-cestnei-siete/dopravne-inzinierstvo.ssc

a taktiez musi zohl'adiiovat’ vSetky pldnované investicie, ktoré predmetnu krizovatku z
hl'adiska dopravy ovplyvnia.

3. PD je nutné predlozit’ taktiez Okresnému tradu v Bratislave, odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikacil.

SSC si zaroven vyhradzuje pravo dodato¢ne stanovit’ d’alSie podmienky, alebo uvedené
pripomienky zmenit, resp. doplnit, ak si to vyziada zadujem spravcu ciest L. triedy
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HYDROMELIORACIE, §tatny podnik(vyjadrenie 3504-2/342/2023)
neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, §.p..
Platnost’ tohto vyjadrenia je 2 roky od datumu vyhotovenia.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1.Toto rozhodnutie podl'a §40 ods. 1, 2 stavebného zakona plati tri roky odo dna, ked’
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podana ziadost’ o
stavebné povolenie, povolenie na terénne upravy alebo ak sa zacalo s vyuzitim izemia na
urceny ucel.

2.Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona len na
zaklade ziadosti podanej stavebnému uradu pred uplynutim uvedenej lehoty.

3. Uzemné rozhodnutie je zavizné aj pre pravnych nastupcov navrhovatel’a a ostatnych
ucastnikov konania podla §40 ods. 4 stavebného zakona.

- Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: ii¢astnici konania neuplatnili
v urcenej lehote k predmetnej stavbe namietky ani pripomienky.

Odovodnenie

Navrhovatel’ podal ndvrh na umiestnenie stavby 'Obytny siibor GREEN LAND -
2.etapa’' parc. ¢. KN E 157/2, 157/200, 158/118, 160/2, KN C 158/114-158//123,
158/125-158/152, 16/2, 16/25, 16/28, 16/32, 16/36, 156/1, 160/2, 160/3, 308/4 v kat.
uzemi Krmes.
Predmetom navrhu na vydanie uzemncho rozhodnutia o umiestneni stavby rodinnych domoyv,
technickej a dopravnej infrastruktury. V zmysle predlozenej dokumentacie v stupni DUR
vypracovanej v11/2022, autorizovanym architektom Ing. arch. Mariom Chovanom ¢.
opravnenia *1397 AA*.

Obec Kralova pri Senci na zéklade protestu prokuradtora rozhodnutie

o umiestneni stavby zo dna 03.01.2024 zruSila rozhodnutim vyst.618-23-Kr zo dila
17.07.2024. Navrhovatel’ dita 09.08.2024 navrh doplnil o chybajtice podklady.

K navrhu boli priloZzené vyjadrenia dotknutych organov §tatnej spravy a organizacii, ktoré st
premietnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Dotknuté organy Statnej spravy a organizacie
neuplatiiujice si pripomienky:

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (odpoved’ SEMai-ELi3/2-3-2470/2023)

predlozena Ziadost’ pre stavbu ,,Obytny sibor GREEN LAND -2. etapa" nevyzaduje zdvizné
stanovisko MO SR.

HYDROMELIORACIE, §tatny podnik(vyjadrenie 3504-2/342/2023)

neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, §.p..

Casovo obmedzené vyjadrenia:

SPF Bratislava: stanovisko SPF plati 12 mesiacov od jeho vydania t.j. 06.11.2024.
Hydromelioracie, §.p.: platnost’ vyjadrenia 2 roky od datumu vyhotovenia t.j. do16.08.2025.
SPP Bratislava: stanovisko a podmienky v iom stanovené su platné v pripade, ze navrh
(ziadost’) na vydanie izemného rozhodnutia bude podany najneskdr do 11.09.2024, ak
stavebnik tito lehotu zmeska, je povinny poziadat’ SPP-D o vydanie nového stanoviska.

BVS Bratislava: platnost’ vyjadrenia je 2 roky t.j. 15.06.205.

Zapadoslovenska distribu¢na: stanovisko a podmienky st platné jeden rok od jeho vydania t.j.
08.11.204.

-16 -



SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK: Toto stanovisko spravcu
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi ma platnost’ 2 roky ( 21.06.2025) a
nenahradza vyjadrenie, suhlas ani rozhodnutie organov $tatnej vodnej spravy .

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava: Toto zavdzné stanovisko po uplynuti troch rokov
(02.08.2026) odo dna jeho vydania straca platnost’, ak nedoslo k jeho pouzitiu na ucel, na
ktoré je uréené. Je podkladom pre vydanie rozhodnutia prisluSnym stavebnym tradom v
uzemnom a stavebnom konani o posudzovanej stavbe.

Stavebny urad preskimal navrh aj z hl'adiska §38 stavebného zakona a zistil, ze navrhovatel’
preukazal podl'a § 58 ods.2 s pouzitim § 139a ods.1 stavebného zakona vlastnicke pravo

k pozemkom parc.c. KN C 158/114, 158/115, 158/115, KN E 157/2 a to na zéklade vypisu
z listu vlastnictva ¢. ¢.702, 1057. K pozemkom parc.¢. KN C 158/159, 156/1, 160/2, 160/3
k.a. Krmes a k pozemkom KN C 16/2, 16/25, 16/32, 16/28, 16/36, 308/3, 308/4 stavebnik
d’alej preukazal podl'a § 3 ods. 1 pism. e) vyhl.c. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zédkona sthlasy vlastnikov tychto dotknutych pozemkov a to:
suhlasy vlastnikov SPF Bratislava, Obce Kral'ova pri Senci, ZsDis, a.s. Bratislava, SVP $.p.
Bratislava.

Stavebny urad dna 25.10.2023 podl'a ust.§ 35 ods. 2 stavebného zédkona podanie s prilohami
na uradnej tabuli a internetovej stranke Obecného tradu Kral'ova ri Senci.

Podla § 35 ods. 2 stavebného zdkona

Kopiu ziadosti o zaCatie uzemného konania o umiestneni stavby a izemného konania o
vyuziti izemia, ktoré sa tyka uzemia, vo vztahu ku ktorému sa uskutocnilo posudzovanie
vplyvov alebo zistovacie konanie podl'a osobitného predpisu,’®’) bez priloh zverejni stavebny
urad bezodkladne na svojej iradnej tabuli a na svojom webovom sidle. Ak zverejnenie na
webovom sidle nie je mozné, zverejni ho stavebny trad len na tiradnej tabuli. Zverejnenie
musi stavebny trad zabezpecit’ odo dna zacatia izemného konania o umiestneni stavby alebo
uzemného konania o vyuziti uzemia az do jeho pravoplatného ukonéenia. Zverejnenie musi
obsahovat’ okrem kopie ziadosti o zacatie izemného konania o umiestneni stavby alebo
uzemného konania o vyuziti izemia bez jej priloh aj udaje o spristupneni pravoplatného
rozhodnutia vydaného v zistovacom konani a zavere¢ného stanoviska na webovom sidle
organu, ktory ho vydal, ak bolo ohl'adom tizemia vydané.

Stavebny tirad dita 13.08.2024 zaslal OU v Senci, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
usek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie v stilade s ust. §140c ods. 2 stavebného
zakona doplnenie.ziadosti o vyjadrenie s predpisanymi prilohami.

Podla § 140c ods. 2 stavebného zdakona

Ak ide o také vyuzivanie tizemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym vydal prislusny organ
podl'a osobitného predpisu’”®) zavere&né stanovisko alebo rozhodnutie vydané v zistovacom
konani podl’a osobitného predpisu,’”?) stavebny trad zasle prislusnému organu elektronicky
alebo pisomne navrh na zacatie iIzemného konania, stavebného konania alebo kolaudacného
konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v
rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zdvere¢nom stanovisku, projektova
dokumentaciu, ak je sti¢astou navrhu na zacatie konania, spolo¢ne s oznamenim o zacati
uzemného konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania. Pisomné vyhodnotenie
pripomienok zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v
prvej vete.

Stavebny urad dia 12.09.2024 oznamil verejnou vyhlaskou zacatie uzemného konania podla
§36 ods. 1 a ods. 4 stavebného zakona.

Podla § 34 stavebného zdkona:

(1) Ucastnikom tizemného konania je navrhovatel' obec, ak nie je stavebnym uradom
prislusnym na izemné konanie a ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu.
(2) V uizemnom konani o umiestneni stavby, o vyuzivani tizemia, o stavebnej uzavere a o
ochrannom pasme su ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych
vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam, ako aj k susednym pozemkom a
stavbam vratane bytov moézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté.

(3) Uastnikmi tizemného konania nie su najomcovia bytov a nebytovych priestorov.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#poznamky.poznamka-1ga
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#poznamky.poznamka-15b

Podla § 36 ods. 1 stavebného zdkona:

Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania dotknutym organom a vsetkym zndmym
ucastnikom a nariadi Gstne pojednavanie spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne
upozorni ucastnikov, ze svoje namietky a pripomienky moézu uplatnit’ najneskorsie pri tstnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami zacCatie 1zemného konania
do 7 dni odo dna, ked’ je ziadost’ 0 uzemné rozhodnutie uplna.

Podla § 36 ods. 2 stavebného zdkona:

Od ustneho pojedndvania moéze stavebny trad upustit’ v pripade, Ze je pre Gzemie spracovana
uzemnoplanovacia dokumentacia, na zaklade ktorej mozno posudit’ navrh na uizemné
rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od tstneho pojednavania, urci lehotu, do ktorej mézu
ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne;
tato lehota nesmie byt’ kratsia ako 7 pracovnych dni.

Podla § 36 ods. 3 stavebného zdkona:

Dotknuté organy ozndmia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mozu uplatnit’ svoje
pripomienky a namietky ucastnici izemného konania. Ak niektory z organov Statnej spravy
potrebuje na riadne posudenie navrhu dlhsi Cas, stavebny tirad na jeho ziadost’ urc¢enu lehotu
pred jej uplynutim, primerane prediZi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zadati
tizemného konania, neoznami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.
Podla § 36 ods. 4 stavebného zdkona:

Zacatie uzemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v odévodnenych pripadoch aj
zvlast’ rozsiahlej stavby, stavby s vel’kym poctom ucastnikov konania, ako aj izemného
konania o vyuziti uzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho
uzemia, oznami stavebny urad ucastnikom uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny
urad oznami zacdatie izemného konania verejnou vyhlaskou aj v pripade, ze mu ucastnici
konania alebo ich pobyt nie st znami.

Podl'a § 39 ods. 1 stavebného zakona:

V tizemnom rozhodnuti vymedzi stavebny trad tizemie na navrhovany ucel a ur¢i podmienky,
ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v izemi, najma sulad s ciel'mi a zamermi
uzemného planovania, vecna a ¢asova koordinacia jednotlivych stavieb a inych opatreni v
uzemi a predovSetkym starostlivost’ o zivotné prostredie v¢itane architektonickych a
urbanistickych hodnét v izemi, a rozhodne o namietkach ucastnikov konania.

V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odovodnenych pripadoch stavebny urad moze vyhradit’
predlozenie podrobnejsich podkladov, projektovej dokumentacie alebo jej Casti; podl'a nich
mdze dodatocne urcit’ d’al§ie podmienky, ktoré sa musia zahrntit’ do stavebného povolenia.

Néavrh bol doplneny podkladmi potrebnymi pre vydanie tohto rozhodnutia.

K stavbe sa pisomne a kladne vyjadrili dotknuté organy ochraiujiuce zaujmy podla
osobitnych predpisov:

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava ( zavdzné stanovisko KPUBA-2023/15682-2/62415/PRA)
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (odpoved’ SEMai-ELi3/2-3-2470/2023)
Slovensky pozemkovy fond (stanovisko SPF S93625/2023/740 SPFZ 197287/2023)
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava (zavdzné stanovisko
RUVZBA/OHZPaZ/10537/19934/2023)

Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku (stanovisko ORHZ-PK-
2023/001226-004)

Okresny tirad Senec, pozemkovy a lesny odbor (vyjadrenie OU-SC-PLO-2023/014735-002)
Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, isek Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny, (stanovisko OU-SC-OSZP-2023/014930-005 )

Okresny tirad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tatnej vodnej spravy,
(vyjadrenie OU-SC-OSZP-2023/015244-003)

Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva (vyjadrenie OU-SC-OSZP-2023/017637)

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava ( zavdzné stanovisko KPUBA-2023/15682-2/62415/PRA)
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SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik, Povodie Dunaja
(stanovisko CS SVP OZ BA 12/2023/217)

Slovensky zviz telesne postihnutych ( vyjadrenie 350/2023)

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska (stanovisko 60/UR/2023/Chu)
Zapadoslovenska distribucna, a.s. (stanovisko zo dna 27.07.2023 a 08.11.2023)
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. (vyjaddrenie 43896/2023/40201/Me)
Slovak Telekom, a.s. ( stanovisko 6612313671)

SPP-D, (vyjadrenie TD/NS/0636/2023/An)

Slovenska sprava ciest (stanovisko SSC/9464/2022/2320/39995)
HYDROMELIORACIE, §tatny podnik(vyjadrenie 3504-2/342/2023)

Okresny tirad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (zmena zavidzného stanoviska
OU-SC-0SZP-2024/005962-012 zo dia 28.08.2024)

Z hladiska funk&ného vyuZitia izemia navrhované izemie objektu je v sulade s UPD SU
obce Kralova pri Senci, dotknuté izemie definuje pre funkciu:

Navrhované funkéné vyuzitie: obytné Gizemie (rodinné domy)

Charakteristika funkénej plochy: izemie sliziace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych
domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajtcich, pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych funkcii na vyuzitie
ploch: prevladajice byvanie v rodinnych domoch

pripustné obcianska vybavenost’ neruSiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry),
obchody a sluzby zabezpecujiuce denné potreby obyvatel'ov (maloobchodné predajne,
nevyrobné sluzby) rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy $port a telovychova - detské
ihriska, malé $portové ihriska nepol'nohospodarska vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé
pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych $pecialit, kraj¢irske dielne a salony,
opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uzitkovych predmetov, malokapacitné
skladové prevadzky pol'nohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba
v zéhradach pri RD dopravna vybavenost’ pre obsluhu uzemia (komunikacie a spevnené
plochy) technicka vybavenost’ pre obsluhu tizemia (vodohospodarske, energetické a
telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice izemim zelen vSetkych druhov (parkova,
travne porasty, sady, zahrady, vinice v zahradach pri RD a iné)

Sposob zastavby: izolovana zastavba

Koeficient zastavanosti: 0,30

Koeficient zelene: 0,40

Max. pocet podlazi: 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujtice podlazie

Zasady architektonickej tvorby — navrh: vytvaranie plynulého prechodu medzi starou a novou
vystavbou

Specifické regulativy: stanovenie jednotného architektonického razu objektov dodrziavanie
jednotnej stavebnej Ciary objektov vo vzdialenosti min. 5,5 m od hranice pozemku

Umiestnenie stavby vyhovuje aj vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu v zmysle
§ 47 stavebného zakona a § 4 vyhl. ¢. 532/2002 Z.z. o v§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Po preskiimani predlozenej Ziadosti, tunaj$i urad dospel k zaveru, Ze stavebnik splia
podmienky pre vydanie tohto rozhodnutia, a preto bolo rozhodnuté tak, ako sa uvadza vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Spravny poplatok: 900 €, (zaplateny na u¢et OcU Kralova pri Senci) podla sadzobnika,
tvoriaceho prilohu o spravnych poplatkoch, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu mézu Gcastnici konania
v lehote 15 dni odo dila ozndmenia rozhodnutia podat’ odvolanie na stavebny urad —
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Obec Kral'ova pri Senci, 900 50 Kralova pri Senci 326, pricom odvolacim organom je
Regiondlny trad pre uzemné planovanie a vystavbu v Bratislave, TomaSikova 64A,
Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vyuziti vSetkych riadnych
opravnych prostriedkov.

JUDr. Dusan Sebok
starosta obce

Priloha pre navrhovatel’a:
Graficka priloha situaéného vykresu, na ktorej je vyzna¢ené umiestnenie stavby v sulade s
podmienkami uzemného rozhodnutia.

Dorudi sa so Ziadost’ou o vyvesenie a zverejnenie verejnej vyhlasky:
Obec Kral'ova pri Senci, Kral'ova pri Senci 326, Kral'ova pri Senci, 900 50

Dorucuje sa formou verejnej vyhlasky:

GREEN LAND, spol. s r.0., Dubnicka 6, Bratislava, 851 02
CONCRETE SK, spol. s r.0., Pribylinska 4, Bratislava, 831 04
SMART Invest, spol. s r.0., Sch.Trnavského 2/B, Bratislava, 841 01
v.z. GREEN LAND, spol. s r.0., Dubnicka 6, Bratislava, 851 02

2. Vlastnikom pozemkov navrhovanej stavby

katastralne tizemie: Kral’ova pri Senci pozemky parc.¢. KN C 160/2, 160/3, 308/4, 308/3
Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., PO BOX 45, Karloveska 2, Bratislava, 840 00
katastralne tizemie: Kralova pri Senci pozemky parc.c. KN C 13/2, 16/25, 16/32
katastralne izemie: Krme§ pozemok parc.c. KN C 156/1

Obec Kral'ova pri Senci, Kralova pri Senci 326, Kral'ova pri Senci, 900 50

katastralne tizemie: Kralova pri Senci pozemky parc.¢. KN C 16/28, 16/36
Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, Bratislava, 816 47

katastralne izemie: Krmes pozemky parc.c. KN E 160/2

Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, Bratislava, 817 15

katastralne tizemie: Krme§ pozemok parc.c. KN E 157/200

Ing. Peter Jakubec, Lenardova 6, Bratislava

3.Vlastnikom susednych pozemkov
katastralne tizemie: Kral’ova pri Senci
pozemky parc.¢. KN E 157/2, 308/202, 16/2,
KN C 16/19, 16/24, 16/20, 17/16, 17/18, 38/21
katastralne Gizemie: Krmes
pozemky parc.c. KN C 160/7, 160/20, 156/18, 157/31, 157/28, 157/27, 157/24, 157/57, 157/21, 157/19,
157/18, 157/15, 157/14, 157/11, 157/10, 157/7, 158/39, 158/68, 158/117-158/143, 158/152, 152/125,
158/126, 158/144, 158/119- 158/123, 158/145-158/151, 158/159, 158/36, 158/54,

4. Dotknuta verejnost’ v zistovacom konani navrhovanej ¢innosti
»Obytny sithor Green Land 2 etapa, Kral’ova pri Senci“

1) PhDr. Ondrej Turza PhD., M.Granca 10, Bratislava, 851 10

2) Stanislav Benovic, ¢.6, Kral'ova pri Senci, 900 50

3) Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, Bratislava, 851 02

-20 -



Znamym aj neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava k
pozemkom alebo k stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbadm mozu byt rozhodnutim priamo
dotknuté a tym, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitnych predpisov (vlastnikom okolitych
pozemkov a stavieb).

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej
tabuli Obecného Uradu Kralova pri Senci. Za den dorucenia sa povazuje pétnasty den vyvesenia
verejnej vyhlasky na Obecnom urade v Kralova pri Senci. Rozhodnutie je k nahliadnutiu aj na
internetovej stranke www.kralovaprisenci.sk,

Vyvesené dia: ............... Zvesené dia: ....................

odtlacok uradnej peciatky a podpis
opravnenej osoby vyhlasku zverejnit

Na vedomie s doru¢enim elektronicky:

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., PreSovska 48, Bratislava, 826 46
SPP -distribticia Bratislava, Mlynské Nivy 44/b, Bratislava, 825 11

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 62

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, Bratislava, 816 47

Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, Bratislava, 811 04

Regionalny tirad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, Bratislava, 821 01
Hydromelioracie §.p., Vrakunska 29, Bratislava, 825 63

Okresny trad v Senci, odbor sZP, PLO, Hurbanova 21, Senec, 90301

OR H a ZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, Pezinok, 902 01

Vybavuje :Ing. Stofkova
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