Zmluva o najme sluzobného bytu

uzavreta podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nagjmom bytov a s
bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov.

.
Zmluvné strany

Prenajimatel

Obchodné meno: Obec Kral'ova pri Senci

Zastupeny: JUDr. Dusan Sebok, starosta

Sidlo: Kralova pri Senci 326, 900 50 Kralova pri Senci
ICO: 00306061

DIC: 2021006713

Bankové spojenie: VUB, a.s.

¢.u. 1225496857/0200

IBAN: SK 39 0200 0000 0012 2549 6857

Najomca: Viktéria Kulinova

Bydlisko: Hlavna 79, 925 84 VI¢any

Datum narodenia:

1.

Il
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako vylu€ny vlastnik nehnutelnosti — budovy, nachadzajucej sa v Kralovej
pri Senci, prenechava najomcovi do najmu ¢€ast’ sluzobného bytu na 1. posch. o vymere
80 m2, a to kuchyhu, 1 izbu, kiupelfiu a WC. Najomca si je vedomy toho, Ze prenajimatel
je opravneny prenajat daldiu izbu v predmetnom byte ako aj prislusenstvo bytu tretej
osobe. BlizSia Specifikacia bytu, jeho grafické znazornenie a umiestnenie je obsahom
Prilohy €. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Budova, v ktorej sa predmetny sluzobny byt nachadza ma supisné Cislo 327, nachadza
sa na parcele CKN ¢&. 238/1 a je vedena na liste vlastnictva ¢. 1002 vedenom Okresnym
uradom v Senci, katastralny odbor pre k. U. Kralova pri Senci, obec Kralova pri Senci,
okres Senec.

Najom bytu je viazany na existenciu pracovného pomeru prenajimatela alebo rozpoctove;j
organizacie zriadenej Obcou Kralova pri Senci.

O odovzdani bytu sa spiSe pisomny protokol, kde bude opisany stav a zariadenie bytu
a stav jednotlivych médii.

M.
Doba najmu

Najom predmetného sluzobného bytu sa uzatvara na dobu urcitu:

a) na Cas trvania pracovného pomeru ngjomcu u prenajimatela, resp. Zakladnej Skoly

Kralova pri Senci, ktorej zriadovatefom je prenajimatel alebo b) do 31.8.2020, podfa toho,

ktora skuto€nost’ nastane skoér.

Najom predmetného sluzobného bytu méze zaniknut pred uplynutim doby najmu

pisomnou dohodou alebo vypovedou s 1 — mesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina

plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi

dorucena vypoved.

Prenajimatel méze ukongit tuto zmluvu okamzite z nasledovnych dévodov:

a) najomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo posSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloCné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo



sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

c) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ngjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh&i ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

f) v pripade mimoriadnej situacie, ktorou sa rozumie doCasna strata byvania ob¢ana
Obce Kralova pri Senci.

IV.
Vyska najomného a nakladov za sluzby

Vy8ka ngjomného a uhrad za sluzby spojené s uzZivanim bytu je zmluvnymi stranami
stanovena na sumu 100,00 Eur mesacne plus energie.

K ndjomnému v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku budu pripocitané naklady za sluzby spojené
so uzivanim bytu vo vysSke stanovenej jednotlivymi dodavatefmi sluzieb.

Najomca je povinny platit najomné spolu so zalohou za sluzby poskytnuté s uzivanim bytu
mesacne vopred vzdy do 15. dna prisluSsného mesiaca prevodom na ucet prenajimatela.
V pripade Ze najomca nezaplati najomné a mesacnu Uhradu za sluzby poskytované s
uzivanim bytu do 5 dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi urok z
omeskania za kazdy den omeskania vo vySke 0,03% z dlznej sumy.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s
uzivanim bytu do 30 dni po doruCeni vyultovania od prislusnych dodavatelov
poskytujucich sluzby.

V.
Prava a povinnosti z najmu bytu

Najomca je povinny vykonavat pre prenajimatela pracu, na ktoru je ngjom sluZzobného
bytu viazany.

Najomca je povinny udrZiavat byt v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spésobi sam alebo ti, ktori
sa u neho zdrziavaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu podkodenia odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu.

Najomca sa zavazuje, ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Najomca sa zavazuje, ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré prisluchaju prenajimatelovi. V opacnom pripade ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit a
pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutoCriovat akékolvek dispozicie s bytom (najom,
podnajom, vypozi¢ka, prijatie dalSich oséb do bytu a pod.) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny spristupfiovat byt
navstevam s vynimkou rodinnych prisludnikov ani ho spristuprfiovat’ na prespatie.
Najomca je povinny, v pripade, Ze dbéjde k zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
ngjomného a uhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. VySka
najomného a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od prvého dna mesiaca, ktory
nasleduje po prisluSnej zmene.

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup do bytu s ciefom prekontrolovania
jeho technického stavu a dodrzZiavania zmluvnych podmienok.



10.

11.
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14.

Najomca je povinny ku diu zaniku najmu, byt odovzdat prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Prenajimatel odovzda najomcovi sluzobny byt v stave spésobilom na riadne uZivanie a
po ukoncéeni doby najmu byt protokolarne prevezme.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny vykonavat v byte na poziadanie najomcu opravy, za ktoré
zodpoveda prenajimatel.

Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Najomca méze suhlas odopriet’ len z vaznych
dévodov.

Najomca sa zavazuje, ze do bytu si neprinesie nabytok a nadrozmerné hnutelné veci,
s vynimkou spotrebicov.

VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran. Tato zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou podla ust. § 5a ods. 5 zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a nadobuda u&innost podfa ust. §
47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik)
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby — Obce
Kralova pri Senci. Predavajuci sa zavazuje, ze do 5 (piatich) pracovnych dni odo dia
uzavretia tejto Zmluvy, zverejni tuto Zmluvu na svojom webovom sidle.

Zmluvu mozno menit a doplnit pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, riadia sa
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecné zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu,
vratane jej prilohy €. 1.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

V Kralovej pri Senci, dfia .........cccccceeeneee.

Za prenajimatela: Za najomcu:

JUDr. Du$an Sebok Viktéria Kulinova



Protokol o odovzdani bytu

Stav a zariadenie bytu:

Byt sa odovzdava uzivatelovi novo zrekonStruovany, plne funkény. V kupefni je sprchovy kut,
umyvadlo. WC samostatné.

Zariadenie bytu:
- Kuchynska zostava

Konecné stavy na zariadeniach:

- Elektromer kW

- Vodomer m3
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Za prenajimatela: Za najomcu:
JUDrDuéanéebok ............. V|ktor|aKu||nova .................

Priloha - fotodokumentacia



