Zmluva o buducej kupnej zmluve

uzavreta podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika €. 513/1991 Zb.
v zneni jeho zmien a doplnkov

Budtci predavajuci:

Obchodné meno: Nova Kralova, s.r.o.

Sidlo: Turecka 2/E, 903 01 Senec

ICO: 56650957

Zapisana: obchodny register OS Bratislava lll, v odd. Sro, vo vlozke ¢. 183390/B
Bankové spojenie (IBAN): SK1511000000002944183907

Statutarny organ: PhDr. Ondrej Stefl, PhD. konatel spolo&nosti

(dalej len ako ,buduci predavajuci“ v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Buduci kupujuci:
Nazov: Obec Kral'ova pri Senci
Sidlo: Zahumenska 326/232, 900 50 Kral'ova pri Senci
1CO: 00 306 061
Bankové spojenie (IBAN): SK65 5600 0000 0066 0207 8005
Statutarny organ: JUDr. Dugan Sebok, starosta obce
E-mail: starosta@kralovaprisenci.sk

(dalej len ako ,buduci kupujuci® v prisluShom gramatickom tvare)

(buduci predavajdci a buduci kupujuci dalej aj ako ,zmluvné strany“ v prisluSnom gramatickom tvare)
sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o buducej kupnej zmluve pre potreby majetkovopravnej pripravy
k vydaniu stavebného povolenia pre stavbu: SO 05 — Kanalizacia SO 05-K01- RozSirenie verejnej
kanalizacie SO 05-K 02-Kanalizaéné pripojky dalej len ,,stavba“ v ramci stavby ,IBV-Sportova
Kralova pri Senci“ komunikacie a inzinierske siete Kralova pri Senci“ v obci Kralova pri Senci.

Clanok I.

1.1 Buduci predavajuci dha 15.01.2025 vstupil do prav a povinnosti stavebnika vyplyvajucich z
Rozhodnutia o umiestneni stavby &. j. Vyst. 268-24-Kr zo dfia 02.05.2024, pravoplatného dia
02.06.2024, vydaného Obcou Kralova pri Senci, oddelenie stavebného poriadku, pre stavbu ,,IBV
Sportova Kralova pri Senci“, pozostavajlcu (okrem inych) aj zo stavebnych objektov SO 05 —
Kanalizacia SO 05-K01- RozSirenie verejnej kanalizacie SO 05-K 02-Kanaliza€né pripojky
ktoré su rozhodnutim umiestnené na pozemkoch KNC parc. & 304/1 154/7, 146/1, 134/2,
141/1,138/ 138/4, k. u. Kralova pri Senci.

1.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze po stavebnom ukonéeni stavby, ak stavba bude bez vad
a nedorobkov (€o potvrdi aj kolaudujuci organ) a eSte pred vydanim uzivacieho povolenia
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3.1

uzatvoria kdpnu zmluvu, s podstatnymi obsahovymi nédleZitostami aké su uvedené v El. |l tejto
zmluvy.

Clanok Il.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravneho usporiadania
a umoznenia vydania stavebného povolenia pre stavbu, nakolko podla § 3 ods. 2 zakona ¢&.
442/2002 Z. z o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach s u€innostou od 01.01.2022
plati: ,Vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii méze byt z dévodu verejného
zaujmu len subjekt verejného prava. Ak vystavbu verejnych vodovodov a verenych kanalizacii
zabezpecuju pravnické osoby, ktoré nie su subjektmi verejného prava, podmienkou pre vydanie
uzemného rozhodnutia je zmluva o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava k dotknutej
stavbe medzi jej vlastnikom a subjektom verejného prava a podmienkou pre vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastnictva verejného vodovodu alebo verejnej
kanalizacie medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného prava. Na verejnom vodovode alebo
verejnej kanalizacii neméze vznikndt vecné bremeno, zalozné pravo ani prava s podobnym
obsahom a uc¢inkami v prospech iného ako subjektu verejného prava“.

Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa tymto zavazuju, Ze uzatvoria kipnu zmluvu, ktorou
buduci predavajuci odpreda buducemu kupujucemu stavbu, spolu s pozemkami, v ktorych bude
stavba vybudovana a buduci kupujuci kupi stavbu spolu s pozemkami do svojho vyluéného
vlastnictva.

Buduci predavajuci a buduci kupujuci sa tymto zavazuju, Zze kipnu zmluvu uzatvoria najneskorsie
do 3 mesiacov odo dna ukonéenia stavby, ak stavba bude bez vad a nedorobkov, (¢o potvrdi aj
kolaudujuci organ) a sucasne ak bude vyhotoveny porealizatny geometricky plan na oddelenie
pozemkov alebo zriadeni vecnych bremien, ktoré budu tvorit predmet kupy spolu so stavbou.
Pozemky podla geometrického planu musia budicemu kupujucemu a jeho prevadzkovatelovi
umoznovat pristup a prijazd, opravy a udrzbu stavby a musia zahffiat' aj ochranné pasmo stavby.
Geometricky plan bude pred jeho overenim katastrom odsuhlaseny budicim kupujucim.
Predmetom kupy nebudu jednotlivé kanalizaéné pripojky za reviznymi kanalizaénymi Sachtami
(§ 4 ods. 6 zakona €. 442/2002 Z. z o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach).

Vyhotovenie kupnej zmluvy zabezpeci buduci kupujuci po splneni podmienok podla bodu 2.3.
v sulade s touto zmluvou a buduci predavajuci sa zavazuje v lehote do 30 dni od dorucenia
navrhu kupnej zmluvy tato podpisat, a v tejto lehote podpisanu kipnu zmluvu dorucit budicemu
kupujucemu.

Clanok IIl.
Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach kipnej zmluvy:
Predmetom kupnej zmluvy bude odplatny prevod vlastnickeho prava k predmetu kupy (predmet
prevodu) a to k nehnutelnostiam

— stavebné objekty SO 05 — Kanalizacia SO 05-K01- RozSirenie verejnej kanalizacie SO 05-K
02-Kanalizacné pripojky dalej len stavba, bez vad a nedorobkov vybudovana na pozemkoch
KNC parc. ¢. 304/1 154/7, 146/1, 134/2, 141/1,138/ 138/4, k. u. Kralova pri Senci, resp. na
pozemkoch od nich oddelenych geometrickym planom, ktory odsuhlasi buddci kupujuci

- pozemky na/v ktorych bude stavba vybudovana, v rozsahu aby budicemu kupujucemu a jeho
prevadzkovatelovi umozfiovali pristup a prijazd, opravy audrzbu stavby aaby zahfiali aj
ochranné pasmo stavby.



3.2. Buduci kupujuci kupi nehnutelnosti uvedené v ods. 3.1 tohto ¢lanku od buduceho predavajuceho

podfa kupnej zmluvy do svojho vyluéného vlastnictva. Vlastnictvo k predavanym pozemkom
nadobudne buduci kupujuci povolenim vkladu do katastra nehnutefnosti. Navrh na povolenie
vkladu vlastnickeho prava k prevadzanym pozemkom poda buduci kupujuci. Pripadné poplatky
suvisiace s vkladom vlastnickeho prava k predmetu kupy do katastra nehnutelnosti uhradi buduci
predavajuci.

3.3 Kulpna cena za nehnutelnosti, ktoré budu predmetom prevodu, bude 1,-EUR vratane DPH.

3.4 Ku kupnej zmluve bude uvedena obstaravacia hodnota stavby.

3.5 Kupnu cenu zaplati buduci kupujuci budicemu predavajucemu v lehote do 30 dni odo dna
pisomného doru€enia rozhodnutia prislusného Okresného Uradu Senec, katastralneho odboru o
povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu (pozemkom) v prospech buduceho
kupujuceho, a to prostrednictvom perfiazného Ustavu uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

3.6 Predavajuci v kupnej zmluve poskytne kupujucemu zaruku za bezvadnost stavby nasledovne: 60
mesiacov na pouzité materidly, 60 mesiacov na stavebné prace. Zaru¢na doba zacCne plynut
diom podpisania Protokolu o odovzdani a prevzati predmetu kupy. Predavajuci bude povinny
odstranit vady predmetu kupy uplatnené kupujucim najneskoér v lehote 15 dni, v opacnom pripade
bude kupujuci opravneny nechat vady odstranit’ trefou osobou, na naklady predavajuceho.

3.7 Kupna zmluva nadobudne platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc€innost’ po
zverejneni kupnej zmluvy v Centradlnom registri zmlav.

Clanok IV.

4.1 Buduci predavajuci prehlasuje a zaru€uje budicemu kupujucemu, Zze po obojstrannom podpisani
tejto zmluvy neuzavrie Ziadnu inu kdpnu, darovaciu, zaloZnu, najomnu, buducu, alebo akukolvek
inu zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu prevodu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu prevodu v prospech tretej
osoby.

4.2 Buduci predavajuci prehlasuje a zaru€uje buducemu kupujucemu, Ze ku drfiu podpisu tejto zmluvy
nebolo voli nemu zacaté exekucné konanie, nebol podany navrh na vyhlasenie konkurzu,
vyhlaseny konkurz ani za¢até iné konanie, ktoré by mohlo mat’ vplyv na platnost a G&innost’ tejto
zmluvy a o ktorom neinformoval buduceho kupujuceho, alebo uZ je zapisané na liste vlastnictva.
Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie je znamy akykolvek dévod alebo sudny spor, pripadne
ina okolnost' na jeho strane, ktoré by mohli ohrozit' buduce vlastnictvo buduceho kupujuceho k
predmetu prevodu.

4.3 Buduci predavajuci ruc¢i za vlastnictvo nehnutelnosti, tvoriace predmet buduceho prevodu a za to,
Ze na nehnutelnosti neviaznu a viaznut' nebudu Ziadne tarchy, vecné bremena, zalozné prava a
ani iné pravne zavady. V pripade akejkolvek zavady zodpoveda buduci predavajuci za pripadnu
Skodu. Buduci predavajuci vyhlasuje, Ze k nehnutelnosti, ktory je predmetom buduceho prevodu
na zaklade tejto zmluvy neprebieha Ziadne iné konanie u notéra, na sude, pripadne na inom
organe verejnej spravy, o ktorom by neinformoval budidceho kupujiceho, Ze udaje v predloZenych
dokladoch o vlastnictve predmetu prevodu su spravne a pravdivé, Ze buduci predavajuci je
identicky s osobou uvedenou v dokladoch o vlastnictve predmetu prevodu a zodpoveda za to, Ze
tretia osoba neméze predlozit doklad otom, aby mohla deklarovat svoje vlastnictvo, resp.
spoluvlastnictvo k predmetu prevodu, inak buduci predavajuci zodpoveda za sSkodu, ktora by
v tejto suvislosti vznikla budicemu kupujucemu.



4.4 Buduci predavajuci berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalSieho stupria projektovej dokumentacie méze nastat CiastoCny posun zaberu s
dopadom na susednu parcelu/y a vymeru zaberu/ov. Kipna zmluva bude realizovana podla
skuto¢ného zaberu stavby.

4.5 Obec ako buduci majitel stavby sa zavdzuje zabezpedit' odborny vykon prevadzky
kanalizacie a na tento ucel urCit a zmluvne zaviazat prisluSnd pravnicku osobu — buduceho
prevadzkovatela.

- Buduci prevadzkovatel vodnej stavby berie na vedomie, Ze projektova dokumentécia a realizacia
stavby sa bude uskutoCriovat v sulade s STN platnymi v Case spracovania projektovej dokumentacie
av Case realizacie vystavby. Pripadna zmena niektorych STN v Case podpisania buducej ZoP
neméze byt dévodom na nesplnenie zavazkov vyplyvajucich z tejto zmluvy zo strany buduiceho
prevadzkovatela (pokial vymena konkrétnych zariadeni nie je priamo nariadena novou STN).

- Buduci prevadzkovatel sa oboznamil so schvalenou projektovou dokumentaciou, suhlasi s fiou
a vyhlasuje, Ze nebude poZadovat akékolvek zmeny pocas vystavby. MéZe byt uskuto€nena iba taka
zmena, ktora bola obidvomi stranami odsuhlasena.

- Buduci prevadzkovatel sa zavazuje, Ze po nadobudnuti uginnosti buducej ZoP bude vodnu stavbu
plnohodnotne prevadzkovat v zmysle platnej legislativy.

- Buduci prevadzkovatel sa zavazuje vykonavat prevadzkovanie vodnej stavby za odplatu od
koncovych uzivatelov pripojenych na stavbu. VySka odplaty za prevadzkovanie bude stanovena
vySkou poplatkov za odber pitnej vody a odvod splaskovych odpadovych véd od jednotlivych
koncovych uzivatefov (vodné a stocné), ktoré budu stanovené v sulade s pravoplatnym rozhodnutim
Uradu pre regulaciu cien v sietovych odvetviach SR.

- Buduci prevadzkovatefl je povinny poskytnut akukolvek potrebnu sucinnost v suvislosti s kolaudaciou
vodnej stavby. Najma je povinny prislusnému organu bezodkladne a bez vyhrad potvrdit, Ze stavba
spifia parametre stanovené prislusnymi pravnymi predpismi aze ju bude vtakomto stave
prevadzkovat, resp. poskytnut akékolvek iné suhlasy potrebné pre kolaudaciu vodnej stavby.

Clanok V.
5.1 Buduci kupujuci méze od zmluvy odstupit v pripade, ak by buduci predavajuci porusil tuto zmluvu
podstatnym spésobom.

5.2. Odstupenie od zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané doporucene
na adresu druhej zmluvnej strany. V odstdpeni musi byt uvedeny dévod odstupenia.

5.3. Driom doru€enia odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa zmluva od zaciatku zruSuje.
5.4. V pripade odstupenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit uz poskytnuté plnenia.

5.5. Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu skody vzniknutu porusenim
zmluvy.

Clanok VL.
6.1. Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych stran

pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

6.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

6.3. Zmluva nadobuda platnost’ a diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.



6.4 Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pravne ucinky tejto zmluvy su v zmysle ustanovenia § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami na § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov podmienené aj jej zverejnenim. Zmluva nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na Webovom sidle obce.

6.5 Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v €l. VI. bod 6.5.
tejto zmluvy, tak plati, Zze vzmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

6.6 Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originalu s
uréenim tri vyhotovenia pre buduceho predavajuceho ajedno vyhotovenie pre buduceho
kupujuceho a jedno vyhotovenie pre Okresny Urad Senec — odber zivotného prostredia — Usek
Statnej vodnej spravy.

6.7 Buduci predavajuci vyhlasuje, Zze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnu stranu,
su pravdivé a spravne.

6.8 Ustanovenim tejto zmluvy su zmluvné strany viazané az do uzavretia prisludnej zmluvy.

6.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich prejavy
su dostatoCne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak
svojho suhlasu s jej obsahom ju vilastnoru¢ne podpisali.

V Kralovej pri Senci, diia 17.12.2025 V Kralovej pri Senci, diia 17.12.2025
Obec Kralova pri Senci Nova Kralova s.r.o.
JUDr. Dusan Sebok PhDr. Ondrej Stefl, PhD.
starosta obce Kralova pri Senci konatel spolo¢nosti Nova Kralova s.r.o.



