ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona €.116/1990 Zb. a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Obec Kralova pri Senci

Sidlo: Zahumenska 326/23, 900 50 Kralova pri Senci
zastupeny: JUDr. Du$an Sebok, starosta

ICO: 00 306 061

DIC : 2021006713

IBAN: SK65 5600 0000 0066 0207 8005

(dalej len ,,prenajimatefl “)

Najomca: Heri¢ s. r. o.

Sidlo: Kralova pri Senci 15, 900 50 Kralova pri Senci

zastupeny: Alexander Heri€, konatel

ICO: 48 332 950

DIC: 2120139428

IBAN: e

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vliozka &islo: 106779/B
(dalej len ,najomca®)

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutefnosti — obecny dom supisné Cislo 328,
nachadzajucej v Kralovej pri Senci, ktora je postavena na parc. registra ,C* parcelné Cislo
240/1, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria o vymere 473 m2.

2. Nehnutelnost’ je evidovana na LV & 528 Okresnym uradom v Senci, katastralny odbor,
Okres Senec, Obec Senec, katastralne uzemie Krafova pri Senci.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory v nehnutefnosti
na 2. NP — miestnost’ €. 2.12, oznacenie dveri 018, a to v zmysle grafického znazornenia,
ktoré tvori Prilohu €. 1 zmluvy.

4. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze spolo¢né priestory 2.05, 2.11 (oznacenie
dveri 020), 2.04 (oznacgenie dveri 019) bude uzivat spolo¢ne s ostatnymi najomcami
obecného domu 2.NP blizSie Specifikovaného v bode 1. a 2.

5. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do¢asného uZivania vo
vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Cl. 2
Ucel najmu
1. Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budld najomcom pocCas celej doby najmu
uzivane vyluéne na ucel prevadzkovania kancelarie a vykonu administrativnej innosti.
2. Najomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny uCel bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

CL3
Doba najmu
Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur€itl — na 5 rokov.
Doba najmu zacne plynut odo dfia nasledujuceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudac&ného rozhodnutia, ktorym bude povolené uzivanie predmetu najmu.
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Do nadobudnutia pravoplatnosti kolaudadného rozhodnutia nevznikd najomcovi pravo
uzivat predmet najmu ani povinnost platit najomné a uhrady za sluzby spojené s nagjmom.

Cl. 4

Najomné a spdsob jeho platenia
Najomné za prengjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v sulade so
schvalenym Cennikom najmu priestorov Obecného domu v Kralovej pri Senci, schvalenym
Obecnym zastupitelstvom obce Kralova pri Senci, dha 09. 12. 2025 uznesenim €. 240/0Z-
2025.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca bude platit najomné mesaéne, vo vyske 276,00 €
(slovom dvestosedemdesiatSest’ eur), a to na zaklade faktdary vystavenej
prenajimatelom so splatnostou 15 dni odo dfia vystavenia faktury.
V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim nebytovych priestorov a ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku 5 tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje hradit ngjomné formou bezhotovostného prevodu na ucet
prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktura nebude
obsahovat Cislo uc¢tu prenajimatela.
Ndjomca splni svoju povinnost uhradit najomné v¢as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

CL 5

Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady
Prenajimatefl je povinny pocas celej doby najmu zabezpecovat najomcovi dodavku sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené, a to: elektricka energia,
kurenie, vodné a sto€né, vyvoz komunalneho odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit zadlohové a paudalne platby za sluzby
spojené s najmom na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom spolu s najomnym s
lehotou splatnosti faktury 15 dni odo dna jej vystavenia.
Vyucétovanie zalohovych platieb za jednotlivé sluZzby vykona prenajimatel jedenkrat rocne,
najneskdr do 30. 06. nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajici rok v aktualnej
cenovej hladine ich dodavatelov.
Najomca sa zavazuje uhradit nedoplatok do 15 dni od doruCenia vyuctovania. Prenajimatefl
sa zavazuje preplatok uhradit do 15 dni od doru€enia vyuétovania, ak najomca uhradil
vSetky mesacné platby za rok, za ktory sa vyuctovanie spracovalo.
Ak sa najomca dostane do omeskania s uhradou platieb za sluzby spojené s nagjmom alebo
jej Casti, je prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu na porusenie
jeho povinnosti a poskytnuti mu dodato€nej primeranej lehoty na Uhradu dlznej sumy
opravneny sam alebo prostrednictvom svojho dodavatefla sluzieb obmedzit' alebo prerusit
najomcovi dodavku sluZieb. V tychto pripadoch prenajimatel nenesie zodpovednost za
Skody ani za usly zisk najomcu.
Najomca sa zavazuje akceptovat zmenu vySky zalohovych a pausalnych platieb za sluzby
spojené s nagjmom s ucinnostou od prvého dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie zmeny zalohovych a pausalnych platieb na
konkrétny kalendarny rok, ato bez vyhotovovania dodatku k najomnej zmluve. Peri
stanovovani zalohovych a pausalnych platieb bude prenajimatel vychadzat zo skutoCnych
nakladov predchadzajuceho roka. Podklady na stanovenie zalohovych a pausalnych platieb
prenajimatel spristupni najomcovi k nahliadnutiu na obecnom urade v Kralovej pri Senci.
Do sluZieb spojenych s najmom nie su zahrnuté naklady na upratovanie prenajatych
priestorov, telekomunikaéné poplatky, internet, poistenie vybavenia nebytovych priestorov,
naklady spojené s vyvozom komunalneho odpadu a nakladanim s nebezpeénym odpadom,
v zmysle zakona ¢&. 79/2005 Z.z.. Tieto sluzby si najomca zabezpeci na vlastné naklady
v zmysle platnych zakonov.
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Cl.6

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytove priestory v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave, v akom ich
prevzal.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu ur€enom v ucele najmu podfa
¢l. 2 tejto zmluvy a nembze zmenit dohodnuty ucel uzZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.
O pripadnu zmenu vyuZitia predmetu najmu je povinny poZiadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je najomca povinny poziadat prenajimatefa o Upravu
¢l. 2 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Ndjomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpedie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
vlastnych poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.
Najomca sa =zavazuje, ze nebude vykonavat ziadne zmeny a stavebné upravy
v prenajatych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
a taktiez bez stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na
odsuhlasené stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa
najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel suhlasi, aby najomca takto
vynaloZzené naklady na stavebné upravy uctovne odpisoval. V pripade ukonéenia najmu
pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel nebude Ziadnym spésobom
kompenzovat najomcovi zostatkovu hodnotu tohto technického zhodnotenia.
V pripade, Ze najomca porusi zavazok uvedeny v bode 6. tohto &lanku, zodpoveda za
Skodu, ktoru spésobil porusenim tejto povinnosti.
Pri realizacii stavebnych prac je najomca povinny zabezpedit koordinaciu plnenia uloh na
stavenisku z hladiska zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.
Cinnost najomcu nesmie zvySovat rizikd a ohrozenia suvisiace s expoziciou hluku
a rusivym ucinkom hluku u ostatnych osdb zdrzujucich sa v priestoroch prenajimatela.
Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebiCov
a zariadeni nainstalovanych a pouZzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle prisludnych
STN v stanovenych terminoch uvedenych vtychto STN. Na poziadanie odborného
pracovnika prenajimatela je povinny predlozit zapis alebo képiu zapisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok ( OP), odbornych skusok (OS) alebo revizii.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Ndjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.
Najomca je povinny zabezpedit plnenie povinnosti ustanovenych v pravnych predpisoch
z oblasti bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, hlavne dodrziavanie zakona ¢. 124/2006
Z. z. 0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov na
svoje naklady a nebezpecie. Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.
Za zabezpeclenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny pinit povinnosti vyplyvajuce zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poZiarmi. Najomca plne zodpoveda za dodrzZiavanie tychto noriem. Najomca
je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.
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Obe zmluvné strany konStatuju, Zze ochrana a bezpelnost majetku a osdb je vtomto
objekte pre obe strany délezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych
organiza¢nych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda
zmluvna strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané
tak, aby &innost' jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost' druhej strany,
resp. neodévodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni
uvedenych podmienok zmluvné strany zodpovedaju za 8kodu, ktora by tymto neplnenim
vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.
V pripade Zivelnych pohrdm znasa kazda strana Skody spbsobené na vlasthom zariadeni.
Najomca sa zavazuje reSpektovat organizacné a reZzimové opatrenia v danom objekte.
Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi. Ngjomca je povinny na vyzvanie poskytnut prenajimatelovi udaje
o poctoch jeho zamestnancov v prenajimanom objekte.

Pri ukon€eni najmu je ngjomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie
Uprav podla ods. 6 tohto Clanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat nahradu na
odsuhlasené vloZzené investicie podla ods. 6.

Pri vrateni prenajatych priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Najomca je povinny odstranit v3etky Skody spbésobené v budove jeho zamestnancami,
alebo osobami vykonavajucimi pre neho uréené prace. V pripade poSkodenia predmetu
najmu alebo inej Casti budovy naklady na opravu znasa najomca.

Nedodrzanie hore uvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany najomcu
bude prenajimatel povazovat za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat podla
Cl. 7 odsek 1 pism. c) a odseku 4 tejto zmluvy.

Pri podpise tejto zmluvy prenajimatel odovzdava najomcovi 2 (slovom: dva) kfuce od
prenajatych nebytovych priestorov (kancelarie) a 3 (slovom: tri) kli¢e od vchodovych dveri
do budovy. Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje ich prevzatie.

CL7
Skoncenie najmu
Najom sa skondi:
a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona
€. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,
d) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota sa stanovuje na tri mesiace, pocCitajuc od prvého drfia mesiaca
nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru€ena druhej strane.
Zmluvné strany mozu pred uplynutim doby, na ktori sa dojednal najom, zmluvu pred€asne
ukoncit aj odstupenim od zmluvy, ato vzmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho
zakonnika.
Porusenie ustanoveni v zmluve povazuju zmluvné strany za hrubé porusSenie zmluvy
s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni, po€itajuc odo dna nasledujuceho po
dni doruc€enia vypovede druhej strane.
V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny
vypratat nebytovy priestor najneskdr v defi skonCenia najmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady najomcu, k ¢omu tento dava
vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.
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CL.8

Dorucéovanie pisomnosti
Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urlenu na dorucovanie
adresa uvedenda v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doruCovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.
Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru€ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo doporuéene
do vlastnych ruk. Za ucinné doru€enie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZzuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka
sa bude povazovat za doruCenu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, priCom Uuc€inky doruéenia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dhnom vratenia sa
nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktury, dobropisy, upomienky a pod.)

ClL 9
Uroky z omeskania
Ak najomca nezaplati Uhradu za uzivanie nebytovych priestorov do dna splatnosti,
prenajimatel je opravneny pozZadovat urok z omesSkania vo vySke stanovenej nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien.

Cl.10

Zaverecéné ustanovenia
Pokial nie je vtejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s hou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obc¢ianskym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vysky
najomného a platieb za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, ktorych vysku je
mozné menit aj jednostrannym pisomnym oznamenim doruéenym najomcovi pri dodrzani
ustanoveni €l. 4 odsek 5 a ¢lanku 5 odsek 9 tejto zmluvy.
Ndjomca vyhlasuje, Ze si pred podpisom tejto zmluvy v sulade s uéelom, na ktory mu
prenajimatel nebytové priestory prenajal, zabezpedil pre €innosti uvedené v ¢&l. 2 tejto
zmluvy vsSetky potrebné uradné a iné povolenia potrebné podfa prislusnych pravnych
predpisov a technickych noriem pre €innosti v sulade s Uucelom prenajmu a rovnako sa
zavazuje pocas celej doby prenajmu udrziavat vSetky tieto povolenia v nepretrzitej platnosti.
Pozastavenie prevadzky najomcu z dévodu absencie tychto povoleni alebo v dbsledku
straty ich platnosti nema Zziadny vplyv na plnenie povinnosti najomcu z tejto zmluvy
vyplyvajuce.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, u¢innost’
driom nasledujucim po jej zverejneni v zmysle platnych pravnych predpisov. Zaciatok
plynutia doby najmu je upraveny v &l. 3 tejto zmluvy.
Ngjomca suhlasi s pouZitim jeho osobnych udajov pre ucely tejto zmluvy a so zverejnenim
tejto zmluvy podla zak. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
nehorsich predpisov.
Zmluvné strany prehlasuju, zZe tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne,
nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom
ju zmluvné strany podpisuiju.
Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi jedno



a najomca jedno vyhotovenie.
8. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 — grafické znazornenie predmetu najmu

V Kralovej pri Senci, dia V Kralovej pri Senci, dia
za prenajimatefla: Za najomcu:
JUDrDuéanéebok AlexanderHenc'; ........

starosta
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