NAJOMNA ZMLUVA

Tato NAJOMNA ZMLUVA (,,Zmluva®) sa uzatvara medzi:

Ing. Peter Jakubec, rod. Jakubec
bytom Lenardova 1152/6, 851 01 Bratislava

narodeny | N

<.

obc¢an: SR

bankovy ucet: SK43 0200 0000 0022 1505 9551, vedeny vo VUB, a.s.

(,,Prenajimatel™);

a

Obec Kralova pri Senci

Kral'ova pri Senci 326, 900 50

1CO: 00306061

DIC: 2021006713

Statutarny organ: JUDr. Dusan Sebok, starosta

(,Najomca®);
(Prenajimatel’ a N4djomca kazdy ako ,,Zmluvna strana‘“ a spolu ako ,,Zmluvné strany*).
PREAMBULA

VYCHADZAJUC Z TOHO, ZE:

(A) Prenajimatel’ je vylucnym viastnikom pozemkov blizsie popisanych v ¢lanku 1 bode 1.1.
Zmluvy a zaroven ma zdaujem tieto pozemky prenajat’ Najomcovi; a

(B) Ndjomca ma vazny zdujem prevziat tieto pozemky do najmu a uzZivat ich na ucel definovany
Zmluvou;

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

1 PREDMET NAJMU

11 Predmetom tejto zmluvy je odplatny najom pozemkov v katastrdlnom tzemi Kral'ova pri
Senci, obec Kralova pri Senci, okres Senec, vedenych Okresnym uradom Sence,
katastralnym odborom:



1.2

13

14

1.5

2.1

2.2

1.1.1 naLV ¢. 942 ako parcely registra ,,E*“ evidovana na mape urc¢eného operatu:

p.¢. 90, druh pozemku: orna pdda o vymere 679 m?;
p.C. 1519, druh pozemku: orna poda o vymere 2 604 m?;
p.C. 1521, druh pozemku: orna poda o vymere 1 879 m
p-C. 1522, druh pozemku: orna péda o vymere 3 092 m
p.C. 1523, druh pozemku: orna poéda o vymere 2 507 m?;
p.C. 1524, druh pozemku: orna poda o vymere 2 050 m*;

2
2
2
2
2

1.1.2 naLV ¢ 950 ako parcely registra ,,E*“ evidovana na mape urc¢eného operatu:

p.¢. 1525, druh pozemku: orna péda 0 vymere 2 039 m?;
p.¢. 1526, druh pozemku: orna pdda o vymere 1 953 m?;
p.¢. 1527, druh pozemku: orna péda o vymere 4 859 m?;

(dalej tiez ,,Predmet najmu‘ alebo ,,Pozemky*).

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu a prehlasuje, ze je
opravneny Predmet ndjmu prenajat’.

Prenajimatel’ prenechava a Najomca prijima do najmu, za podmienok uvedenych v Zmluve,
Predmet najmu.

Néjomca je povinny Predmet ndjmu uzivat’ vyhradne v sulade so Zmluvou a zavézuje sa
platit’ Prenajimatel'ovi najomné stanovené v ¢lanku 4 Zmluvy. Ndjomca berie na vedomie
charakteristiku funk¢éného vyuzitia Pozemkov, ako aj druh Pozemkov.

Odovzdanie Predmetu ndjmu. Najneskor ku diu uzavretia tejto Zmluvy Prenajimatel

odovzdal Najomcovi a Najomca prevzal od Prenajimatela Predmet ndjmu. Néjomca
vyhlasuje, Zze sa spravnym a faktickym stavom Pozemkov pred podpisom Zmluvy
oboznamil, Ze s nim suhlasi a Ze ich za podmienok dohodnutych v Zmluve do nijmu
prijima, pricom Najomca svojim podpisom na Zmluve potvrdzuje prevzatie Pozemkov
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

UCEL NAJMU

Utelom ndjmu na zaklade tejto zmluvy je uZivanie Pozemkov na:
2.1.1 S$port, telovychovu, vol'ny cas;

2.1.2 ako verejné priestranstvo,

ato vsulade s prisluSnymi prdvnymi predpismi, rozhodnutiami organov verejnej moci
a podmienkami Zmluvy.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a neméa N4jomca pravo na zmenu
ucelu uZivania Predmetu najmu.



2.3

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

Povolenia. Najomca vyhlasuje, Ze za i¢elom vyuZzivania Predmetu najmu na dohodnuty tcel
si zabezpeci vSetky potrebné povolenia.

DOBA NAJMU

Doba najmu. Najom zalozeny Zmluvou zacina diiom uzatvorenia Zmluvy a konci
v rovnakom dni kalendarneho roka, v ktorom nastane dvanaste (12.) vyrocie dna zacatia
Doby najmu (,,Doba najmu*).

NAJOMNE

Néjomné. Najomca sa za obdobie do Stvrtého (4.) roku Doby ndjmu zavézuje zaplatit’
Prenajimatelovi za Predmet ndjmu ndjomné vo vyske 1,00 EUR ro¢ne. Ndjomné za obdobie
od piateho (5.) roka Doby najmu bude stanovené dohodou Zmluvnych stran formou dodatku
k Zmluve. Ak nedo6jde k dohode o vyske najomného, Najomca bude platit’ Prenajimatel'ovi
najomné podl'a podmienok dohodnutych na obdobie prvych Styroch rokov Doby néjmu.

Splatnost’ Najomného. Najomca sa zavizuje zaplatit' Najomné za obdobie do Stvrtého (4.)
roku Doby najmu vopred na ucet Prenajimatel’a do tridsat’ (30) dni odo dna uzatvorenia
Zmluvy. Najomné za obdobie od 5. roku Doby najmu bude splatné podl'a podmienok
stanovenych dodatkom k Zmluve.

VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Den uhrady. Za denn uhrady akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy sa povazuje deit
pripisania takejto platby na ucet prijimatela.

Urok z omeskania. Pokial’ sa Ndjomca dostane do omeskania s platenim svojich finan¢nych

zavazkov podla tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznika narok na urok z omeskania vo vyske
12% roé¢ne. Dal$ie naroky Prenajimatel'a vyplyvajice z tejto Zmluvy a/alebo platnych
pravnych predpisov v suvislosti s uvedenym omeskanim Najomcu zostavaju nedotknuté.

Vylucenie zapocitania. Ndjomca nie je opravneny zapocitavat svoje pohladavky voci

pohl'adavkam Prenajimatela.
DALSIE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Bezpeénostné opatrenia.

6.1.1 N3ajomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu podla v§eobecne zavéznych predpisov,
technickych noriem a platnych hygienickych, bezpec¢nostnych a protipoziarnych
predpisov.

6.1.2 Najomca prebera vSetky zakonné povinnosti tykajuce dodrziavania ochrany
zivotného prostredia, odpadového hospodarstva, protipoziarnej ochrany,
bezpecnostnotechnickych a hygienickych predpisov na Predmete najmu v zmysle
prislusnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov a zavdzuje sa neodkladne
odstraniovat’ zistené nedostatky na uvedenych usekoch. Pripadné skody — postihy



6.2

7

7.1

6.1.3

6.1.4

v tejto stvislosti, ktoré by vznikli Prenajimatel'ovi konanim alebo zanedbanim
povinnosti Najomcu, je povinny znasat’ Najomca. V pripade, Ze zo strany spravneho
organu, alebo in¢ho opravneného organu ddjde k udeleniu pokuty, alebo inej sankcie
voCi Prenajimatelovi z dovodu pochybenia na strane Najomcu, tito pokutu na
zaklade vyzvy Prenajimatel’a na jej zaplatenie uhradi v urenej lehote Najomca.

Néjomca zodpoveda za odvratenie akéhokol'vek nebezpecenstva, za bezpecnost’,
zdravie a majetok osob, ktoré sa nachadzaju na Predmete najmu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ pravne predpisy na ochranu zivotného prostredia.
Najomca sa zavizuje nedovolit,, aby sa akakol'vek latka, ktora je alebo by sa svojou
povahou mohla stat’ nebezpecnou alebo kontaminovanou alebo ktora by mohla
negativne ovplyvnit' alebo poskodit’ Predmet ndjmu a/alebo spdsobit’ Skodu na
zivotnom prostredi ¢i 'udskom zdravi, vyskytovala na Predmete najmu (d’alej len
»Nebezpecna latka®). Pokial Najomca pritomnost Nebezpecnej latky zisti,
okamzite na tuto skutonost’ upozorni Prenajimatel’a a pokial’ tdto skutocnost’ bola
sposobenda Najomcom (alebo jeho zamestnancami ¢i dodavatelmi) na vlastné
naklady taku latku v sulade s poziadavkami Prenajimatel’a a/alebo akéhokol'vek
prislusného trradu odstrani.

Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Néjomca sa zaviazuje umoznit’ Prenajimatel’'ovi obhliadku Predmetu najmu pocas
Doby ndjmu, a to aj v sprievode tretich osdb, najmi pre ucely (i) kontroly spésobu
uzivania Predmetu ndjmu, (ii) odstranenia $kod, havarii alebo inych prekazok.
UZivanie Predmetu ndjmu nesmie byt’ obmedzené nad potrebnu mieru.

Néjomca je povinny, pocas Doby ndjmu, riadne sa starat’ a udrziavat’" Predmet
najmu, zabezpeCovat’ potrebné upravy a Udrzbu na vlastné naklady a primerane
Predmet ndjmu chranit’ pred vniknutim cudzich (nepovolanych) os6b na pozemok,
s prihliadnutim na vSeobecné zavézné predpisy.

Néjomca je povinny bezodkladne informovat Prenajimatela o vSetkych
skuto€nostiach, ktoré st alebo by mohli byt v rozpore s riadnym uZivanim Predmetu
najmu.

Sucasné i v budicnosti vzniknuté dane, odvody, podobné davky a poplatky, ktoré
sa viazu na vlastnictvo pozemkov plati pocas trvania ndjmu nadjomca.

PODNAJOM A PREVOD VLASTNICTVA K PREDMETU NAJMU

Podnajom.

7.11

Néjomca je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej
osobe len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatel’a. Za tymto ucelom
je Najomca povinny predlozit’ Prenajimatel'ovi navrh takejto podndjomnej zmluvy.



7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Postupenie Zmluvy zo strany N4jomcu. Najomca nie je opravneny previest’ zZiadne prava
a zavizky z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimaterla.

Prenajimatel’ sa vyslovne zavizuje po dobu platnosti Zmluvy nenakladat’ bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Najomcu s Predmetom najmu akymkol'vek
sposobom. Predovsetkym nie je Prenajimatel’ opravneny Predmet najmu, alebo jeho cast’
scudzit’, predat’, darovat’, zat’azit’, zriadit’ na nich zalozné pravo, vecné bremeno, predkupné
pravo, sluzobnost’, obmedzenie prevodu nehnutel'nosti, alebo iné pravo alebo narok tretej
osoby, prenajat’ predmet najmu tretim osobam alebo akymkol'vek inym spdsobom zat'azit’
Predmet najmu, priamo, alebo nepriamo, pravne alebo fakticky, a to bez predchadzajaceho
pisomného suhlasu Najomcu. Rovnako nie je Prenajimatel’ opravneny uskutocnit na
Predmete najmu alebo jeho casti stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Najomcu.

TRVANIE A SKONCENIE NAJMU

Platnost’ a ucinnost’. Této Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ dilom jej podpisu oboma

Zmluvnymi stranami.

Vypoved zo strany Prenajimatel’a. Pred uplynutim Doby ndjmu je Prenajimatel’ opravneny
Zmluvu vypovedat’, ak

8.2.1 Njjomca prenechd Predmet najmu alebo jeho cast do podndjmu v rozpore so
Zmluvou alebo postipi prava a povinnosti v rozpore s odsekom 7.2 Zmluvy;

8.2.2 Njjomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou; alebo

8.2.3 Njjomca alebo osoby, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaji v Predmete ndjmu, hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok.

8.24 Nijomca poruSuje lehoty dohodnuté v ¢l. 4.1 Zmluvy o budicej zmluve
uzatvorenej dna 5.3.2021 (kopia ktorej tvori prilohu €.1 tejto Zmluvy).

Vypoved zo strany N4jomcu. Pred uplynutim Doby najmu je Ndjomca opravneny Zmluvu
vypovedat’, ak

8.3.1 Predmet ndjmu sa bez zavinenia Najomcu stane nevhodnym pre dojednané uZivanie.

Vypovedna doba. Vypovedna doba su tri (3) kalendarne mesiace a pocita sa od prvého (1.)
dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’

druhej Zmluvnej strane dorucena.

Odstapenie zo strany Prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od Zmluvy, ak

8.5.1 Njjomca bude vomeskani s0splnenim akejkol'vek povinnosti penaznej
| nepeniaznej povahy podla tejto Zmluvy a/alebo prislusnych pravnych predpisov
0 viac ako patnast’ (15) kalendarnych dni, ak v zmluve nie je uvedené inak;



8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

8.5.2 Nijomca bude v omeSkani s platenim najomného podla ¢lanku 4 Zmluvy
Vv zneni neskor$ich zmien viac nez tridsat’ (30) dni.

Sp6sob odstapenia. Odstupenie od Zmluvy musi byt vykonané pisomnou formou
s uvedenim dovodu odstipenia a musi byt’ dorucené druhej Zmluvnej strane.

Utinky odstapenia. Odstapenim od tejto Zmluvy sa tato Zmluva zrusuje od okamihu
dorucenia oznamenia. Odstupenie od Zmluvy nema vplyv na platnost’ narokov, ktoré podl'a

tejto Zmluvy vznikli pred odstapenim.

Vylicéenie zaniku najmu. Tato Zmluva je zavédzna aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych
stran alebo iné tretie osoby, na ktoré bola Zmluva riadne postupena.

Vratenie Predmetu ndjmu. Ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, Najomca sa zavidzuje

vypratat’ Pozemky a uviest’ ich do stavu, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a Prenajimatel'om odsthlasené Gpravy a zmeny a Pozemky odovzdat/vratit
Prenajimatel’'ovi, a to najneskor do 7 (slovom: siedmich) dni po skonc¢eni trvania najomného
vzt'ahu zalozeného Zmluvou. Odovzdanie/vratenie Pozemkov sa povazuje za riadne
vykonané iba v tom pripade, ak N4jomca na zaklade pisomného protokolu podpisaného
oboma zmluvnymi stranami odovzda/vrati Prenajimatelovi Pozemky v stave
zodpovedajicom Zmluve, ktory bude v protokole popisany.

Ak si Najomca nesplni povinnosti podl'a tohto odseku, Prenajimatel’ je opravneny uviest
Predmet ndjmu do stavu, v akom ho Négjomca od Prenajimatel'a prevzal, a to na naklady
Néjomcu.

OZNAMENIA

Sposob doruéovania. Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, akakol'vek komunikacia

a akékol'vek oznamenie podl'a tejto Zmluvy musi mat’ pisomnua formu a musi byt doruc¢ené
druhej Zmluvnej strane na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy jednym z nasledujicich
spdsobov:

9.1.1 osobne;
9.1.2 doporucenou postou alebo kuriérom; alebo
9.1.3 elektronickou postou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze (i) oznamenia tykajuce sa vzniku, zmeny, zaniku alebo
neplatnosti zmluvného vztahu podla tejto Zmluvy alebo vzniku, zmeny a zaniku prav a
povinnosti Zmluvnych strdn vyplyvajicich z tejto Zmluvy, (i1) Ziadosti o ndhradu Skody,
zaplatenie zmluvnej pokuty alebo ziadosti o akékol'vek iné peniazné plnenie, a (iii)
oznamenia ohl'adne akychkol'vek zmien tykajucich sa Zmluvnych stran sa mézu dorucovat’
iba spdsobom podl'a odseku 10.1.1 alebo 10.1.2.

Cas dorucenia. Ak neexistuje dokaz o skorSom doruceni, komunikécia alebo oznamenie je
povazované za dorucené: (i) pokial’ je doruc¢ované osobne, v pracovny den nasledujici po



9.3

9.4
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10.1

10.2

11

111

11.2

11.3

zanechani na adrese druhej Zmluvnej strany; (ii) pokial’ je zasielané¢ kuriérom alebo
doporucenou postou, v pracovny den nasledujuci po dni dorucenia na adresu druhej
Zmluvnej strany; a (iii) pokial’ je doruCované elektronickou postou, v pracovny den
nasledujuci po dni dorucenia na emailovti adresu druhej Zmluvnej strany. Za deii dorucenia
sa povazuje aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, bez riadneho dovodu
odoprie doru¢ovanii komunikaciu alebo ozndmenie prevziat’, alebo v ktory marne uplynie
ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej
postou Zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom poSty vyznafena poznamka, Ze
»adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy*, alebo in4 poznamka podobného vyznamu,
ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

Jazyk. Vsetky oznadmenia a komunikacia, ktoré maji Zmluvné strany urobit’ na zaklade
Zmluvy, budu v slovenskom jazyku.

Adresy. Komunikacia a oznamenia buda zasielané na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy
alebo na taku int adresu, k rukdm osoby alebo na emailovi adresu, ktoré prisluSna Zmluvna
strana pisomne ozndmi druhej Zmluvnej strane najmenej sedem (7) dni pred odoslanim
takejto komunikacie alebo oznamenia.

ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV

Rozhodné pravo. Zmluvné vztahy vyplyvajice z tejto Zmluvy sa riadia v Castiach

neupravenych Zmluvou prislusSnymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, najmi Zdkonom o najme a podnajme, vSeobecnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika o najme a Obchodnym zakonnikom.

Riesenie sporov. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vzniknu
zpravnych vztahov vzniknutych na zdklade tejto Zmluvy alebo stvisiacich s

touto Zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto Zmluvy, predlozia na
rozhodnutie prislusnému vseobecnému sudu v Slovenskej republike.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je v zmysle § Sa zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v platnom zneni
povinne zverejiiovanou zmluvou.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ v zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia.

Kuzavretiu Zmluvy dalo predchadzajici sthlas Obecné zastupitel'stvo v Kralovej pri
Senci uznesenim ¢. 191/0Z —2021 zo dia 03.03.2021.
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11.5
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11.7

11.8
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11.11

Vyklad Zmluvy. Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial
z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco ing, (i) pojmy v jednotnom c¢isle zahfiaju aj tvary v
mnoznom c¢isle a naopak, (ii) akykol'vek pojem v muzskom rode zahfna aj zensky rod a
naopak a (iii) odkazy na ¢lanok, odsek, bod alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na
¢lanok, odsek, bod alebo prilohu tejto Zmluvy.

Dodatky. Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiiiat’ vyluéne vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Oddelitelnost. V pripade, ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy bude sudom alebo
prislusnym Statnym organom z akéhokol'vek dovodu vyhlasené za net€inné, neplatné alebo
nevykonatelné, alebo strati ucinnost’, platnost’ a/alebo prestane byt vykonatel'né z iného
dovodu, platnost’, i€¢innost’ a vykonateI'nost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy tym nebude
dotknuta. Zmluvné strany sa zavdzuju rokovat’ v dobrej viere a dodatkom k tejto Zmluve
nahradit’ neplatné, neucinné alebo nevykonateI'né ustanovenie tejto Zmluvy takym novym
ustanovenim, ktoré bude platné, u¢inné a vykonatel'n¢ a ktoré¢ bude z hl'adiska svojho ucelu
a funkcie ¢o najviac zodpovedat tcelu a funkcii poévodného ustanovenia.

Prednost’. V pripade rozporu medzi ustanoveniami tejto Zmluvy a ustanoveniami
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, ktoré
je mozné dohodou Zmluvnych stran vylucit’, platia ustanovenia tejto Zmluvy a uvedené
ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej
republiky sa povazuju za vyslovne vylucené.

Pretrvavajice ustanovenia. Skon¢enim najmu nezanika platnost’ a G¢innost’ ustanoveni tejto
Zmluvy, ktoré vzhl'adom na svoju povahu majua pretrvat’ aj po skonéeni najmu.

Ak ktorakol'vek Zmluvna strana netrva na prisnom dodrziavani akejkol'vek povinnosti
a/alebo zaviazku vyplyvajuceho zo Zmluvy a/alebo podmienky Zmluvy pri akejkol'vek
prilezitosti, nepovazuje sa to za vzdanie sa prava podla Zmluvy ani to nezbavuje tato
Zmluvnu stranu prava trvat’ nasledne na prisnom dodrzani tejto povinnosti, zaviazku a/alebo
podmienky Zmluvy, pokial’ nebude vzdanie sa dotknutého prava uskuto¢nené vyslovnym a
pisomnym prejavom vole tejto Zmluvnej strany.

Rovnopisy. Tato Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda
Zmluvna strana dostane po dve (2) vyhotovenia.

Prilohy. Prilohy tvoria neoddelitelnt sucast’ tejto Zmluvy.
Priloha ¢. 1:  Grafické znazornenie Casti pozemkov

Priloha ¢.2:  Zmluva o budtcej kupnej zmluve



11.12 Jazyk zmluvy. Tato Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku.

Prejav vole. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, ze si dokladne precitali a rozumeju
ustanoveniam tejto Zmluvy a jej priloham, a Ze sthlasia so vSetkymi ustanoveniami a ich pravnymi
nasledkami.

V Kral'ovej pri Senci, dita 05.03.2021 V Kréalovej pri Senci, dita 05.03.2021
Za Prenajimatel’a: za Najomcu:

Podpis: Podpis:

Meno: Ing. Peter Jakubec Meno: JUDr. Dusan Sebok

Funkcia: starosta



Priloha ¢. 1

obec . =
g Kralova pri Senci Objekty ‘Rl%pa

© Mapa Slovakia Digital, s.r.0. 50 m




Priloha ¢&. 2

ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

1. Zmluvné strany

1.1. Buduci predavajuci

Ing. Peter Jakubec, rod. Jakubec

bytom : Lenardova 1152/6, 851 01 Bratislava
narodeny : ]

r.¢. : ]

obcan : SR

IBAN : SK43 0200 0000 0022 1505 9551

(dalej len “Buddci predavajuci*)

1.2.  Budduci kupujuci

Nazov : Obec Kralova pri Senci

sidlo : Kralova pri Senci 326, 90050
ICO ; 00306061

DIC ; 2021006713

zastupeny : JUDr. Du3an Sebok, starosta

(dalej len “Buduci kupujuci*)
1.3. Buddci kupujuci a Buduci predavajuci uzatvaraju medzi sebou v zmysle § 289 nasl.
zak. &. 513/1991 Zb. v platnom zneni (Obchodného zékonnika) tuto zmluvu

0 buducej zmluve (dalej len ako “Zmluva®).

2. Uvodné ustanovenia

2.1. Buduci predavajuci ma zaujem prostrednictvom spolo¢nosti GREEN LAND, s.r.o..
ICO: 36 539 007, so sidlom Dubnicka 6, 851 01 Bratislava mestska ¢ast Petrzalka

alebo v spolupraci s inymi investormi resp. prostrednictvom inych investorov vo
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2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

viacerych etapach realizovat projekt ,Obytny subor GREENLAND“ (dalej len
.Projekt*) na pozemkoch vo vlastnictve Budiceho predavajluceho zapisanych na LV
€. 702 pre katastralne uzemie: KrmeS, obec: Kralova pri Senci, okres: Senec
vedenom Okresnym Uradom v Senci, katastralny odbor:

2.1.1 pozemok parc. registra ,C* €. 157/2 , druh: orné pbda,

2.1.2 pozemok parc. registra ,C* €. 157/4, druh: orné p6da,

2.1.3 pozemok parc. registra ,C* €. 157/5, druh: orn& pbéda,

2.1.4 pozemok parc. registra ,,C* €. 157/6, druh: orna pbda,

2.1.5 pozemok parc. registra ,C* €. 158/12 , druh: orna pdda,

2.1.6 pozemok parc. registra ,C* €. 157/200 , druh: orna pdda,

v zmysle prilohy €. 1 Zmluvy.

Buduci predavajuci je vyluénym vlastnikom (1/1) pozemkov Specifikovanych v Prilohe
€. 2 Zmluvy (dalej spolu ako ,Nehnutelnost™). Za ucelom prevodu Nehnutelnosti na
Buduceho kupujuceho podra tejto zmluvy sa Buduci predavajuci zavazuje vypracovat
geometricky plan na naklady Buduceho kupujuceho ato v sulade s predbeznym

geometrickym planom ktory tvori prilohu €. 2 Zmluvy.

Predmet Zmluvy

Na zéklade Zmluvy sa zmluvné strany zavazuju, Ze na pisomnu vyzvu Budiceho
predavajuceho uskuto€nenu v lehote ur€enej v ¢lanku 4. Zmluvy uzavrd medzi sebou
buddcu kapnu zmluvu na prevod Nehnutefnosti na Budiceho kupujuceho
s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v Clanku 5 Zmluvy, ato spbésobom, za
podmienok av lehotach dalej stanovenych Zmluvou (dalej len ako “Budlca
zmluva*).

Zmluvné strany sa dohodli a suhlasia, Zze zaroven s vyzvou podla bodu 3.1. Zmluvy
doru¢i Buduci predavajuci Budicemu kupujucemu navrh jedného vyhotovenia
Buducej zmluvy, ktoré bude v podstatnych naleZitostiach vypracované v sulade
s ¢lankom 5 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k uzavretiu Budicej zmluvy dbjde v mieste uréenom
Buducim predavajacim s tym, Ze Buduci predavajuci je povinny vo vyzve podla bodu
4.1. Zmluvy ohlasit Buducemu kupujucemu datum a &as, v ktory sa Buduci kupujuci
musi dostavit na ur€ené miesto za uc€elom uzavretia Buducej zmluvy, pricom tato
lehota musi byt uréena najmenej 5 (pat) dni vopred.

V pripade, Ze Budulci predavajuci nevyzve Budiceho kupujuceho na uzatvorenie

Buducej zmluvy sp6sobom a v lehote podla &lanku 4. Zmluvy, je na jej uzatvorenie
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4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.2.

opravneny vyzvat Buduceho predavajuceho Buduci kupujuci v sulade s touto

Zmluvou; ustanovenia tejto Zmluvy sa budu vztahovat na tento pripad primerane.

Vyzva na uzavretie Buducej zmluvy

V sulade s bodom 3.1. Zmluvy je Budlci predavajuci povinny vyzvat Buduceho
kupujuceho na uzavretie Buducej zmluvy najneskér do Styroch rokov od
uzatvorenia zmluvy, pri€om Buduci predavajuci sa zavazuje vyzvat na uzatvorenie
Buddcej zmluvy Buduceho kupujuceho najneskér do 30 dni potom, ako budu
v prospech subjektu/ subjektov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy kumulativhe
splnené vsetky nasledovné podmienky:

Buduci kupujuci v postaveni organu uzemného planovania prerokuje a schvali Studiu
GREENLAND Kralova pri Senci (ktora je prilohou ¢€.1 zmluvy) obecnym
zastupitelstvom Obce Kralova pri Senci najneskor do 30.4.2021.

Buduci kupujuci v postaveni stavebného dradu alebo Specialneho stavebného tradu
zabezpeci vydanie a pravoplatnost rozhodnutia o umiestneni stavby na Projekt podla
platného stavebného zakona v lehote podla platného spravneho poriadku, za
predpokladu, Ze su splnené vSetky zakonmi predpisané nalezitosti.

Buduci kupujuci v postaveni stavebného Uradu alebo Specidlneho stavebného Gradu
zabezpedi vydanie a pravoplatnost stavebnych rozhodnuti pre pozemné stavby a pre
inZinierske stavby v sulade s Projektom podfa platného stavebného zakona
v lehotach podla platného spravneho poriadku, za predpokladu, Ze su splnené vsetky
zakonmi predpisané nalezitosti.

Buduci kupujuci v postaveni stavebného Uradu alebo Specidlneho stavebného Uradu
zabezpedi vydanie a pravoplatnost kolauda&nych rozhodnuti pre pozemné stavby a
pre inZinierske stavby realizované v sulade s Projektom a stavebnymi povoleniami
podla predchadzajuceho bodu Zmluvy v lehotach podla platného spravneho
poriadku, za predpokladu, Ze st splnené vSetky zakonmi predpisané naleZitosti.
Buduci kupujuci v postaveni vlastnika technického a dopravného vybavenia tGzemia
zabezpedi prevzatie do jeho majetku vSetkych miestnych komunikacii, verejného
osvetlenia a kanalizacie vybudovanych v ramci Projektu a skolaudovanych podfa
predchadzajuceho bodu Zmluvy, a to za cenu 1 EUR.

Buduci kupujuci, ktorému bude v zmysle bodu 4.1. Zmluvy doru¢ena pisomna vyzva
Budluceho predavajuceno na uzavretie Budulcej zmluvy, je povinny uzavriet
s Buddcim predavajucim Buducu zmluvu najneskdr do 5 (piatich) dni po doruceni

vyzvy podla bodu 4.1. Zmluvy na adresu uvedenu v bode 3.3 Zmluvy stym, Ze
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5.1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

pisomna forma vyzvy sa pre tento Uc€el povazuje za zachovanu aj pre pripad zaslania

spravy na emailovu adresu: info@freehold.sk.

Buduca zmluva

Buducou zmluvou v zmysle bodu 3.1. Zmluvy sa rozumie kuUpna zmluva uzavreti

podfa § 588 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni

s nasledovnym obsahom:

KUPNA ZMLUVA

Zmluvné strany

Predavajuci
ako Budduci predavajuci
Kupujuci

ako Budduci kupujuci

Predavajuci a Kupujuci uzatvaraju medzi sebou v zmysle § 588 a nasl. zak. ¢. 40/196

Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, tato kipnu zmluvu (dalej len ako “Zmluva®).

Predmet Zmluvy

Na zaklade Zmluvy Predavajuci prevadza ako vyluény viastnik (podiel 1/1) na
Kupujuceho vlastnickeho pravo k nasledovnym nehnutelnostiam [dopini sa podla
geometrického planul]:

2.1.1 pozemok parc. registra ,C* C. ..cccoooonn. , drub , vymera:

2.1.2 pozemok parc. registra ,C* ¢ ......cc........ ,odrubc , vymera:
....................... , (spolu ako ,,Nehnutelnost™).

Predavajuci prevadza vlastnicke pravo k Nehnutelnosti na Kupujuceho aj so vSetkymi
sucastami a prislusenstvom, ktoré sa nachadzaju na Nehnutelnosti v éase podpisu
tejto Zmluvy.

Nehnutelnost Specifikovana v bode 2.1 tohto ¢lanku je zapisana na LV €. ............ pre
katastralne Uzemie: Kralova pri Senci, obec: Kralova pri Senci, okres: Kralova pri

Senci vedenom Okresnym Uradom v Senci, katastralny odbor.
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3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

5.2.

Technicky stav Nehnutel'nosti

Kupujuci vyhlasuje, Zze sa pred uzavretim Zmluvy oboznamil so stavom predmetu

prevodu podla Zmluvy ohliadkou na mieste samom s tym, Ze podla Predavajiuceho

Nehnutelnost netrpi Ziadnymi vadami, na ktoré by mal Kupujuceho upozornit.

KlUpna cena a spodsob jej Uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena za Nehnutelnhost je vo vyske 1 EUR/m2,

t. .

.................. EUR (slovom: ..................... eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci zaplati kipnu cenu v deri podpisu tejto

Zmluvy na ucet uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

V pripade zaplatenia celej kapnej ceny Kupujucim je Predavajuci povinny vydat na

ucely vkladu viastnickeho prava k Nehnutelnosti potvrdenie o jej zaplateni Kupujucim.

Vyhlasenia predavajuceho

Predavajuci vyhlasuje, Ze jeho pravo disponovat” s Nehnutelnostou nie je ni¢im

obmedzené, neviaznu na riom Ziadne iné tarchy ako tie uvedené na LV €. ........... a ani

iné diZoby.

Predavajuci zaroven vyhlasuje, Ze ku drnu uzatvorenia tejto Zmluvy ako aj ku driu

prevodu vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v prospech Kupujuceho:

a)

b)

d)

nie st uzatvorené Ziadne zmluvy s tretimi osobami tykajlce sa predmetnej
Nehnutelnosti;

nie su uzavreté zmluvy s tretimi osobami a neexistuju prava tretich oséb, ktoré by
predavajuceho obmedzovali alebo mohli obmedzovat vo viastnickom prave
k Nehnutefnosti, v nakladani a uzivani Nehnutelnosti;

nie st uzavreté zmluvy s tretimi osobami a neexistuju prava tretich oséb, ktoré by
obmedzovali alebo mohli obmedzovat kupujicich vo vlastnickom prave (napr.
najomné, darovacie zmluvy, zmluvy o buducich zmluvéch, kipne zmluvy, zmluvy
o zriadeni zalozného prava, zmluvy o zabezpecovacom prevode prava a pod.)
a ani Ziadnu takato zmluvu neuzavrq;

vo vztahu k Nehnutelnosti neboli vydané a nie je predpoklad vydania Ziadneho
aradného nariadenia, sudneho rozhodnutia, prikazu ¢i podmienky, nariadenia
predbezného opatrenia, nezaCala aani nehrozi exeklcia predajom
Nehnutelnosti, nebolo zadaté a ani nehrozi vyvlastfiovacie konanie;

na Predavajuceho nebol podany navrh na konkurz a nie je predpoklad jeho

podania;
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

f) vSetky zadkonom predpisané platby suvisiace s predmetnou Nehnutelnostou
(najmé dari z nehnutelnosti) boli za predchadzajuce obdobie riadne uhradené
alebo budu ku driu podpisu Kupnej zmluvy riadne uhradené;

g) Kupujuceho so stavom Nehnutelnosti oboznamil a Ze mu nie su zname
a Nehnutelnosti nemaju také zavady a poSkodenia, na ktoré by mali Kupujuceho
osobitne upozornit.

V pripade, Ze prehldsenie Predavajuceho uvedené v bode 5.2 tejto Zmluvy
nezodpoveda alebo v budicnosti nebude zodpovedat skuto¢nosti, Kupujuci je

v takomto pripade aj opravneny od Zmluvy odstupit.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze v pripade preruSenia konania o navrhu na vklad
vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v prospech Kupujuceho z dévodu vad podania, si
poskytnu bezodkladne sucinnost, tak navzajom, ako aj vo vztahu k Okresnému Uradu
potrebnl na odstranenie vad podania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti Okresného tradu v Senci, katastralny odbor, na zaklade Zmluvy podpiSu
a podaju obe zmluvné strany v deri uhrady kupnej ceny podla bodu 4.2 Zmluvy, pricom
spravny poplatok za vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti uhradi
kupujuci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost’ dorucCit’ pisomnost’ podfa tejto Zmluvy sa
povazuje Vv konkrétnom pripade za splnend driom prevzatia pisomnosti alebo
odmietnutim tato pisomnost prevziat, Ak sa v pripade doruCovania prostrednictvom
postového podniku vrati doruCovana zasielka ako nedoruéena alebo nedorucitefna
z akéhokolvek dévodu, povaZuje sa takato zasielka za doru¢ent driom, v ktorom
postovy podnik vykonal jej doru¢ovanie (usiloval sa o doruc¢enie v mieste uvedenom na
obalke predmetnej zasielky);, pre dorucovanie je rozhodna adresa zmluvnych stran
uvedena v ¢lanku . tejto Zmluvy.

Pravne vztahy zmluvnych stran zaloZzené Zmluvou, ak ich Zmluva vyslovne
neupravuje, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcdianskeho zakonnika a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) rovnopisoch, z ktorych 2 (dva) rovnopisy sa dorucia
na Okresny Urad v Senci, katastralny odbor, spolu s navrhom na vklad do katastra
nehnutelnosti podfa Zmluvy, 1 (jeden) si ponechava Kupujuci a 1 (jeden) si ponechava
Predavajuci, ¢o zmluvné strany podpisom Zmluvy potvrdzuju.

Zmluva sa povaZuje za platnu a ucinnt okamihom podpisu oboch zmluvnych stranach.
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6.7. Ak by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v ¢ase jej uzavretia, alebo
ak sa stant neplatnymi neskér po uzavreti Zmluvy, nie je tym dotknuté platnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouZiju
ustanovenia Obcianskeho zéakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky, ktoré su obsahom a uc¢elom najblizSie obsahu a uc¢elu Zmiuvy.

6.8. Zmluva je uzavreta driom podpisu oboch zmluvnych stran.

6.9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vSetky ustanovenia Zmluvy su im zrozumitelné, a Ze vsetky
ustanovenia Zmluvy dostato¢ne urcitym spdésobom vyjadruju slobodnt a vaznu vélu
zmluvnych stran, ktora nebola prejavend ani v tiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi niZSie potvrdzuju.

za Predéavajuaceho za Kupujuceho

POAPIS | e POAPIS ©
meno @ ... meno

datum Voo ,dha ... datum VAT ,dna............

6. Osobitné ustanovenia

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena za Nehnutelnost je vo vySke 1 EUR/m2,
|5 PR EUR (slovom: .................. eur).

6.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci kupujuci zaplati kipnu cenu pri uzatvoreni
Buducej zmluvy.

6.3.  Buduci kupujuci sa tymto zavazuje, Zze odo dna uvedeného v bode 6.2 Zmluvy bude

uhradzat vSetky platby za sluzby a dodavky, ktoré sivisia s uzivanim Nehnutelnosti.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmluva je v zmysle § 5a zak. &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v plathom zneni
povinne zverejiiovanou zmluvou.

7.2. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania Zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ v zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia.

7.3. Kuzavretiu Zmluvy dalo predchadzajuci suhlas Obecné zastupitel'stvo v Kralovej pri
Senci uznesenim ¢€.192./0Z — 2021 zo dna 03.03.2021.
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7.4. Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené Zmluvou, ak ich tato vyslovne neupravuje, sa
riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

7.5. Akékolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat vylu¢ne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

7.6. V pripade, Ze Buduci predavajlci nespini svoju povinnost stanovenu v bode 4.2.
Zmluvy, tak je tento pripad povaZovany za podstatné poruSenie Zmluvy s moznostou
odstupenia Buduceho kupujuceho od Zmluvy.

7.7. AK by niektoré ustanovenia Zmluvy mali byt neplatnymi uz v Case jej uzavretia, alebo
ak sa stanu neplatnymi neskdr po uzavreti Zmluvy, nie je tym dotknuta platnost
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni Zmluvy sa pouziju
ustanovenia Obcianskeho z&konnika v platnom zneni a ostatnych platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky, ktoré st obsahom a u¢elom najblizSie obsahu a Gc¢elu
Zmluvy.

7.8. Zmluva sa vyhotovuje v 2 (slovom dvoch) rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana
obdrzi po uzavreti Zmluvy 1 (slovom jeden).

7.9. Zmluva je uzavreta driom podpisu oboch zmluvnych stran.

7.10. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
pricom vyjadruju slobodnu a vaznu vofu zmluvnych stran zbavenu akychkolfvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

za Buduceho predéavajiceho za Buduceho kupujtceho

POAPIS .o POAPIS & e

meno : Ing. Peter Jakubec meno : JUDr. Dudan Sebok, starosta

datum : v Kralovej pri Senci, dfia 5.3.2021 datum : v Kralovej pri Senci, dfa 5.3.2021
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Priloha ¢. 1 k zmluve o buducej zmluve.

— DT R M P )
W D2 08 K it 129
o

Wit gigast cER
A st o o

oADOVAATAZA
e e

HRARCA PARCELY

TN
MO A STVEY
HRACAZASTAVANOA T ROORoNGH DO

[£0.000-120.50 mam] Ymmemimessor | ‘EE>

PO VAU PrACE Al LA HOPRAL B LR Y NI BEEKPANE I mi Gt BT
B RS PRTMC AT Pt G AVEE & AT Rt AT £
e DA e Ou eI (ROAATE M) CORRSENL POaS
Ay T AL RO I AL 01 oSl ALY Vet 11 PO AT 5
T A A A1 WSS 91 TOUATE b e sy AR, WGV
RO, MR VANDCANOHAE G2 PBAS S Bk s o .

w e ol
N

U

o8 SUBD LAND
L o ) bl e
2108 195

CELKOVA SITUACIA STAVBY




/ Priloha ¢. 2 k zmluve o budtcej zmluve.
NAVRH ODDELENIA PARCIEL M 1 : 600

Okres: Senec o

Kat. uzemie: Krdlovd pri Senci e
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Novonavrhovand parcela &.90/14 sa skladd z dielov:
(1524) diel &.1 (od parcely reg. EKN 1524) o vymere: 93m2
diel &.2 (od parcely reg. EKN 1525) o vymere: 141m2
diel &.3 (od parcely reg. EKN 1526) o vymere: 187m2
N G diel &.4 (od parcely reg. EKN 1527) o vymere: 532m2
A N diel &.5 (od parcely reg. EKN 1523) o vymere: 22m2
N
\
A N novonavrhovand parcela &.90/14 o vymere 975 m2
N
Poznémka: Navrhovand vymera novooddelenej parcely méZe byt
pri vyhotovenl geometrického pldnu upresnend
N (1523)
N
N
€
S. 904
S
N
N

WiRleYEo

Qeodetické prace

Ing. Marek Roéka
900 50 Krafova ori Sanci 516
1&0: cn7 777
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